






[image: ]


















	 Zuhause
	 Dokument hinzufügen
	 Anmelden
	 Ein Konto erstellen
	 PNG-Bilder









































Iphofen

26.06.2017 - www.iphofen.de // e-Mail: [email protected]. Aufstellung : plan&werk. (2. Änderung). Büro für Städtebau und Architektur. Schillerplatz 10 ... 

















 PDF Herunterladen 



 PNG-Bilder






 275KB Größe
 10 Downloads
 556 Ansichten






 Kommentar


























Nr.



ne



8/4



9 557/3



ide



r-S



4



3



tra



Hs



Nr.



55



3780



oF 5



6



3779/2



51



oF



3782



9



8



378



53



566



3782/1 10



3786/4



55



12



15



12 a



25



37 7



r.



.5 60



2/ 8



75



2



5



1.



1.5



26



Er re



Zustimmung der Staatlichen Bauverwaltung und der Stadt Iphofen einzuholen.
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Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Iphofen hat in seiner Sitzung vom 21.11.2016 die Aufstellung der 2. Änderung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 02.12.2016.



F ests etz u ng e n na c h § 9 B a u G B u nd Art. 91 B ay B O :



3.



1.



3.1



geschlossene Bauweise



3.2



Baugrenze



A rt d e r b a u lic h e n N u tz u n g



1.1 Die Bürgerbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und Anhörung für den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.2017 hat in der Zeit vom ............ bis ............ durch öffentliche Auslegung stattgefunden. Zeitgleich fand die frühzeitige Behördenbeteiligung (Scoping) statt. Der Entwurf des Bebauungsplanes vom ............ sowie die Begründung mit integrierter Grünordnung wurden gemäß § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses mit der ortsüblichen Bekanntmachung vom ............ öffentlich ausgelegt. Zeitgleich wurde die von der Planung berührten Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 beteiligt.



6.0



Verfahrensvermerke



Sonstige Sonderbebiete



B a u w eis e, B a u linie n , B a u g r e n z e n



Im Sinne des § 11 BauNVO für großflächige Einzelhandelsbetriebe /



Im Sondergebiet SO1 ist ein Lebensmittelvorllsortimenter mit einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 1.500m² zulässig



1.3



3.3



10.



Aufgefundene Bodendenkmäler und Fundorte sind unverzüglich der Praktischen



Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



Denkmalschutzbehörde anzuzeigen sowie unverändert zu belassen.



SO1



Einzelhandel



4.



"Im Sondergebiet SO2 für großflächige Einzelhandelsbetriebe/Einkaufszentren sind folgende Nutzungen zulässig:



·
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3657



Denkmalpflege, Bodendenkmäler für Unterfranken, und der Unteren



Einkaufszentren.
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Für Werbeanlagen sind vom Betreiber anhand von Detailplänen gesondert die
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Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulässig, sie dürfen die Gesamthöhe des Gebäudes jedoch nicht überragen.
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Höhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschließungsstraße ergeben, werden durch Böschungen ausgeglichen, die vom Grundstücks-
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Für die weiteren anfallenden Abstandsflächen gilt der Art. 6 Abs. 5 Sätze 1 und 2 BayBO sowie Art. 6 Abs. 6 BayBO.
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dass die Tiefe der Abstandsfläche 0,25 H, mindestens 3m beträgt.
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Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Sätze 1 und 2 BayBO sowie Art. 6 Abs. 6 BayBO
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Rigolensystemen (z. B. unter Parkplatzflächen) zwischenzuspeichern und gedrosselt an die Regenwasserkanalisation abzugeben.
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Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Gegenständen des täglichen



V e rk e h rsflä c h e n



4.1



Straßenverkehrsflächen



4.2



Straßenbegrenzungslinien



4.3



Bauverbotszone der Bundesstraße B 8



4.4



Baubeschränkungszone der Bundesstraße B 8



Bedarfs sowie ergänzenden Sortimenten anderer Warenbranchen mit einer Verkaufsfläche von maximal 1.800.m² Der Bau- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom ............ den Bebauungsplan in der Fassung vom ............ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. 1.4 Iphofen, den ............



.................... (Josef Mend) 1. Bürgermeister



·



die zugehörigen Lager und sonstigen Betriebsflächen



·



eine Bäckerei



SO2



Einzelhandel



nicht zugelassen sind: gewerbliche Spiel- und Vergnügungsstätten



Bebauung gemäß der textlichen Festsetzungen innerhalb der Bau2.



beschränkungszone (ab Grenze Bauverbotzzone) ist grundsätzlich



M a ß d e r b a ulic h e n N utz u n g



ohne Einschränkung zugelassen. ________________________________________________________________ _ Der Satzungsbeschlusses wurde am ............ ortsüblich bekanntgemacht. Damit tritt die 2. Änderung des Bebauungsplanes in Kraft (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 2 BauGB).



Iphofen, den ............



2.1



Geschoßflächenzahl



2,0 4.5



2.2



Grundflächenzahl



2.3



Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze



2.4



Höhe der baulichen Anlagen als Höchstgrenze



. ................... (Josef Mend) 1. Bürgermeister



0,8 II TH



Böschungen, die sich aufgrund der Erschließungsplanung auf Privatgrund ergeben, sind zu dulden.



5.



G rü n o rd n e ris c h e F e sts etz u n g e n



5.1



Öffentliche Grünfläche



5.2



Private Grünfläche



5.3



Festsetzung gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:



Traufhöhe max. 9,00 m, ab Oberkankte der nächstgelegenen Erschließungsstraße. Technisch bedingte untergeordnete Teile baulicher Anlagen sind von dieser Höhenfestsetzung nicht berührt.



2.5



Dachgestaltung



Stadt Iphofen



Landkreis Kitzingen



Anpflanzung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen



a) Betriebliche Gebäude können mit einem Flach- oder mit einem



Bepflanzungen.



Shed- oder Satteldach 15°-30° errichtet werden,



SO Einzelhandel "An der B8"



b) Selbständige Büro- und Verwaltungsgebäude sind mit einem geneigten Dach, Neigung: 20°-35° zu versehen.



5.4



Festsetzung gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen



c) Farblich sind ausschließlich die Farbtröne rot-rotbraun-braun und



Bepflanzungen.



grau bis schwarz gestattet.



2. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS



d) Glänzende Dacheindeckungen sind nicht zugelassen. e) Flachdächer sind extensiv mit einer Sedum-Gras-Schicht zu bepflanzen;



5.5



Festsetzung gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:



dies gilt nicht für technische Einrichtungen und für Belichtungsflächen.



Pflanzung von 10 Obstbaum-Hochstämmen (Details siehe



mit integriertem Grünordnungsplan



Für die Begrünung sind folgende Arten zu verwenden: Katzenpfötchen,



Erläuterungstext Grünordnungsplan)



Maßstab 1 : 1.000



Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrün.



Baumpflanzung auf privaten Grünflächen ohne Standortvorgabe: Je 100 m² neu versiegelter Baufläche wird die Pflanzung eines



2.6



Photovoltaik / Sonnenkollektoren



Laubbaum-Hochstammes (Mindesqualität H. 3xv. 14-16)



a) sind zugelassen, dürfen den Verkehr auf der Bundesstraße B 8 jedoch



festgesetzt (ohne Standortvorgabe).



Auftraggeber:



Stadt Iphofen, 1. Bürgermeister Josef Mend c/o VG Iphofen, Marktplatz 28, 97346 Iphofen Tel.: 09323 - 8715 - 0, Fax: -55 www.iphofen.de // e-Mail: [email protected]



Aufstellung : (2. Änderung)



plan&werk Büro für Städtebau und Architektur Schillerplatz 10, 96047 Bamberg Tel: 0951 - 20 850 840 Fax: 0951 - 20 850 849 www.planundwerk-bsa.de // e-Mail: [email protected]



nicht negativ beeinflussen (Reflexion). b) Die Module sind in einem rechteckigen Feld ohne Lücken und dachparallel



5.6



Festsetzung gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:



(ohne Aufständerungen und dergleichen) und ohne Unterbrechungen von Gauben,



Umgrenzung von Flächen oder Maßnahmen zum



Fenstern und Kaminen anzuordnen.



Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,



c) Der First, die Traufe und der Ortgang sind mit einem Abstand von mind. 0,8m



Natur und Landschaft



freizuhalten. d) Die Module müssen eine matte, tiefdunkle Oberfläche haben und ohne sichtbare metallic-glänzende Einfassung sein e) Die Unterkonstruktion darf nicht sichtbar (z. B. überstehend) angebracht werden und ist ansonsten (dunkel) zu streichen. f) Polykristalline Module werden grundsätzlich abgelehnt, da sie weder den gestalterischen Anforderungen noch dem heutigen Stand der Technik entsprechen.



2.7



5.9



Stellplätze und Lagerflächen:



mit Salm & Stegen Wirtschafts- und Sozialgeographen Partnerschaftsgesellschaft Kellerstraße 6a 96117 Memmelsdorf



Für Stellplätze etc. sind wasserdurchlässige Beläge zu wählen (z. B. Rasengittersteine, Spurbahnen, Schotterrasen, Kiesstreudecken, Pflaster mit Rasenfugen und offenporiges Pflaster). Aufstellung: (rechtskräftige Planfassung 02/11)



Fassadengestaltung Die Fassadengestaltung ist durch unterschiedliche Materialelemente, Glasfronten u. ä.



ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG, Kühlenbergstraße 56, 97078 Würzburg, Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29 mit Thomas Struchholz, Dipl.-Ing. Landschaftsgestaltung Eremitenmühlstr. 9, 97209 Veitshöchheim Tel.: 0931/95000-00 - Fax: -90



gestalterisch anspruchsvoll auszuführen. Einfache Materialien wie Holzverschalungen, Naturstein und leichte Metallkonstruktionen sind einzusetzen.



Stand: geändert:



26.06.2017



plan&werk Büro für Städtebau und Architektur Schillerplatz 10 96047 Bamberg Tel 0951 20 850 840 Fax 0951 20 850 849 [email protected]
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Iphofen 

26.06.2017 - Sonstige Planzeichen. 6.1 ... 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und Â§ 215 Abs. 2 BauGB). Iphofen, den . ... mit integriertem GrÃ¼nordnungsplan. MaÃŸstab 1 : .... r. G r a. SO2. Einzel- handel. Bauverbotszone. SO. 0,8 2,0. II g.
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Winzerfest Iphofen - Weinfreunde Iphofen eG 

06.07.2018 - Busshuttle am Winzerfest Iphofen 2018. Auch in diesem Jahr wird ein Shuttlebus von den IphÃ¶fer Stadtteilen zum Winzerfest Iphofen und ...
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Wahlbekanntmachung Iphofen 

12.09.2017 - Stimmbezirk Iphofen 2, FeuerwehrgerÃ¤tehaus. Einersheimer Str. 7, 97346 Iphofen ja. 103. Stimmbezirk Iphofen 3, Dr.KH-Spielmann-Schule.
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Stadt Iphofen 

12.06.2017 - 10 Unterstützung der gemeinnützigen Aktion "Die Round Tabel Würzburg Ernte + Helfer". 11 ISEK - Bürgerbeteiligung - Information. 12 Antrag ...
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Stadt Iphofen 

Am Montag, 08.05.2017 findet um 19:00 Uhr eine Sitzung des Stadtrates Iphofen im Sitzungssaal des Rathauses Iphofen statt. Tagesordnung: Ã–ffentliche ...
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Stadt Iphofen 

16.07.2018 - B) Ã–ffentliche Sitzung. 4 Bauantrag zur GelÃ¤ndeauffÃ¼llung auf TeilflÃ¤chen der GrundstÃ¼cke Fl.Nrn. 5753 u. ... 7 Anfragen. Stadt Iphofen. Mend.
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Stadt Iphofen 

Stadt Iphofen. Bekanntmachung. Am Montag, 03.07.2017 findet um 19:30 Uhr eine Sitzung des Stadtrates Iphofen im Sitzungssaal des Rathauses Iphofen statt.
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Stadt Iphofen 

06.03.2017 - Stadt Iphofen. Bekanntmachung. Am Montag, 03.04.2017 findet um 19:00 Uhr eine Sitzung des Stadtrates Iphofen im Sitzungssaal des ...
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Stadt Iphofen 

11.03.2019 - Ã„nderung der Verordnung nach Â§ 14 Ladenschlussgesetz (LadSchlG). 12 Anfragen anschlieÃŸend nichtÃ¶ffentliche Sitzung. Stadt Iphofen. Mend.
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Stadt Iphofen 

10.09.2018 - Die Landschaft um Iphofen ist geprÃ¤gt von Landwirtschaft, Weinbau und .... Zum Winzerfest fÃ¤hrt ein Shuttle aus den Stadtteilen Ã¼ber Markt ...
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Stadt Iphofen 

FlÃ¤chen, Erfordernisse und MaÃŸnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. Â§5 Abs.2 (10) BauGB.
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Winzerfest Iphofen 

08.07.2016 - 19.55 Uhr Dornheim, Bhst. Hauptstr. 20.00 Uhr Hellmitzheim, Bhst. Linde. 20.05 Uhr Possenheim, Bhst. Ortsmitte. 20.10 Uhr Markt Einersheim, ...
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Stadt Iphofen 

22.05.2017 - Gemarkung Iphofen, Felix Servatius, Birklingen. 9 Vollzug der Gestaltungssatzung;. Einbau von Kunststofffenster ohne Unterteilung, Fl.Nr. 51, ...
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kulturkalender iphofen 

Standkonzert vom Choral bis zum Marsch, von Barock bis Swing erwartet Sie ein bunter StrauÃŸ an BlÃ¤sermusik. Vereinigte PosaunenchÃ¶re im Dekanat Markt ...
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Stadt Iphofen 

09.10.2017 - Abs. 2 und Â§ 3 Abs. 2 BauGB;. Satzungsbeschluss. 6 Baugebiet "Geiersberg II". 6.1 Vereinbarung fÃ¼r die Verkabelung der 20-kV-Freileitung fÃ¼r ...
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Stadt Iphofen 

Am Montag, 18.02.2019 findet um 19:00 Uhr eine Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Iphofen im Sitzungssaal des Rathauses. Iphofen statt.
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Stadt Iphofen 

11.09.2017 - eine Sitzung des Stadtrates Iphofen im Sitzungssaal des Rathauses Iphofen statt. Tagesordnung: Ã–ffentliche Sitzung. 1. Anerkennung der ...
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Stadt Iphofen 

11.06.2018 - Tagesordnung, Empfehlung des Bayer. Landesbeauftragten fÃ¼r Datenschutz. 11 Anfragen anschlieÃŸend nichtÃ¶ffentliche Sitzung ...
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Stadt Iphofen 

Am Montag, 07.11.2016 findet um 19:00 Uhr eine Sitzung des Stadtrates Iphofen im Sitzungssaal des Rathauses Iphofen statt. Tagesordnung: Ã–ffentliche ...










 


[image: alt]





Stadt Iphofen 

16.01.2017 - 14 Kreditaufnahme KfW-Darlehen fÃ¼r die NahwÃ¤rmeversorgung. 15 Anfragen anschlieÃŸend nichtÃ¶ffentliche Sitzung. Stadt Iphofen. Mend.
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Stadt Iphofen 

24.04.2017 - Hellmitzheim, Hans-Gerd Härtel, Hellmitzheim. 6. Bauantrag zur ... Str. 2a, Gemarkung Birklingen, Andreas und Nadja Müller, Iphofen. 7.
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