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IMW Immobilien SE, Berlin

Anstrengungen konnten alle Flächen vermietet werden. Aufgrund der überaus dynamischen. Entwicklung des Immobilienmarktes im Großraum London hatte sich die Unternehmenslei- tung entschlossen, diese Immobilie zu veräußern. Im September 2014 konnte die Transakti- on erfolgreich abgeschlossen werden. 
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IMW Immobilien SE, Berlin DE 000A0BVWY6, DE 000A0BVWZ3



Bericht zum Geschäftsverlauf im Zeitraum 01.04. bis 31.12.2014 (2. Zwischenmitteilung des Geschäftsjahres 2014/2015) Im Jahr 2014 zeigte die wirtschaftliche Entwicklung in der Bundesrepublik Deutschland insgesamt eine erfreuliche Tendenz. Nach vorläufigen Berechnungen wird der Anstieg des Bruttoinlandsprodukts im zurückliegenden Jahr auf insgesamt 1,5 % geschätzt. Trotz aller geopolitischen Krisenherde konnte die Exportnation Deutschland im Außenhandel weiter zulegen, was zum Teil durch den schwächer werdenden Eurokurs gestützt wurde. Aber auch der Binnenmarkt konnte sich deutlich verbessern, Dies gilt sowohl für die privaten wie auch für die staatlichen Konsumausgaben. Vom Arbeitsmarkt kommen ebenfalls positive Signale. Ende Dezember 2014 lag die Erwerbslosenquote in Deutschland bei 4,8 % und damit um 0,3 % unter dem Vorjahresmonat. Außerdem werden steigende Löhne erwartet, die verbunden mit niedrigen Energiekosten zu weiteren Konsumausgaben der privaten Verbraucher führen werden. Hinzu kommt das niedrige Zinsniveau, das Sparen für den privaten Verbraucher kaum noch lohnenswert erscheinen lässt. Als Anlagemöglichkeiten kommen daher insbesondere Sachwerte in Betracht. Neben Aktien profitiert hiervon vor allem der Immobiliensektor. Das Transaktionsvolumen für Immobilien in Deutschland wird von der Unternehmensberatung Ernst + Young in 2014 auf € 52,7 Mrd. (Vorjahr: € 44,3 Mrd.) geschätzt; dies bedeutet eine Steigerung um 19 %.



Wachstumsmarkt Wohnimmobilien Die Entwicklung auf dem deutschen Wohnimmobilienmarkt ist ungebrochen positiv. Auf breiter Front steigen Kaufpreise, Laut Frühjahrgutachten der Immobilienwirtschaft 2015 betrug der Anstieg der Kaufpreise im Referenzzeitraum 2014 bundesweit 5,5 % (Vorjahr: 5,1 %). Auch die Mietpreise haben weiter angezogen, wenn auch der Mietpreisanstieg auf 2,7 % (Vorjahr: 3,3 %) zurückging. Mit einem Transaktionsvolumen von rund € 12,9 Mrd. gemäß den vorläufigen Berechnungen des Maklerunternehmens JLL (Jones Lang LaSalle) wurde im Jahr 2014 bei Wohnimmobilien erneut ein hohes Niveau erzielt. Dabei zählen inländische Seite..1/5



Investoren zu den Hauptakteuren; auf internationale Investoren entfallen etwa 25 %.



Aktivitäten Der Metropolraum Berlin zählt mit einem Volumen von rund € 2 Mrd. zu einem der wichtigsten Transaktionsmärkte für Wohnimmobilien in Deutschland. Die IMW-Gruppe ist mit ihrem Portfolio Valbonne 3 „Gropiusstadt“ gut im Berliner Wohnimmobilienmarkt aufgestellt. Darüber hinaus hält sie Gewerbeimmobilien in den Metropolregionen Hamburg und Hannover. Im Juli 2012 hatte die IMW-Gruppe mit der Liegenschaft „Dukes Court“ einen Bürokomplex in Woking (im Großraum London) erworben. Der erworbene Immobilien-Komplex verfügte über rund 20.500 qm moderne, flexibel gestaltbare Bürofläche mit hervorragender Verkehrsanbindung nach London. Durch entsprechende Anstrengungen konnten alle Flächen vermietet werden. Aufgrund der überaus dynamischen Entwicklung des Immobilienmarktes im Großraum London hatte sich die Unternehmensleitung entschlossen, diese Immobilie zu veräußern. Im September 2014 konnte die Transaktion erfolgreich abgeschlossen werden. Im November 2014 erwarb die IMW-Gruppe eine unbebaute Liegenschaft mit rund 30.000 qm in Rethen (Großraum Hannover) im Wert von ca. € 1,7 Mio., die für eine gewerbliche Nutzung entwickelt werden soll. Der Lasten-/Nutzenwechsel fand zum 01. Januar 2015 statt.



Stabile Portfolioentwicklung Der Immobilienbestand der IMW-Gruppe zum 31. Dezember 2014 umfasst die Liegenschaften der Valbonne Real Estate Objekt 3 GmbH & Co KG (Gropiusstadt) in Berlin-Neukölln mit rund 4.285 Wohn- und Gewerbeeinheiten, die gewerblichen Objekte des Portfolios „Austerlitz“ (Immobilien in Hamburg) mit ca. 30 Gewerbeeinheiten und die Liegenschaft Industrieweg in Hannover (langfristig an ein Telekommunikationsunternehmen vermietet). Ab 01. Januar 2015 kommt das Grundstück in Rethen hinzu. Zum 31. Dezember 2014 beträgt das als Finanzinvestition gehaltene Immobilienvermögen der IMW-Gruppe rund € 273,2 Mio. (31. März 2014: € 338,3 Mio.). Die gesamte vermietbare Fläche umfasst ca. 310.000 qm mit rund 4.315 Vermietungseinheiten. Auf den Wohnbereich entfallen 289.000 qm und rund 85 % der Mieteinnahmen. Stetige Ergebnisverbesserung Die Ergebnissituation hat sich im Vergleich zum Vorjahr verbessert. Das operative Ergebnis aus fortgeführten Geschäftsbereichen (Ergebnis vor Steuern, Finanzergebnis, Fair Value Seite..2/5



Änderungen bei Immobilien und Immobilienverkäufen) beläuft sich auf € 8,8 Mio. (Vorjahresvergleichswert € 6,3 Mio.). Das Ergebnis der aufgegebenen Geschäftsbereiche liegt bei € 3,5 Mio. (Vorjahr: € 2,4 Mio.). Durch den Verkauf von „Dukes Court“ wurden dessen Werte gesondert als aufgegebener Geschäftsbereich ausgewiesen. In allen Portfolien konnten höhere Mieterlöse erzielt werden. In den ersten neun Monaten des Geschäftsjahres 2014/2015 (1. April bis 31 Dezember 2014) sind die Mieterlöse in den fortgeführten Geschäftsbereichen auf € 14,3 Mio. (Vorjahr: € 13,4 Mio.) gestiegen. Erlöse und Aufwendungen aus Nebenkostenumlagen liegen saldiert wie im Vorjahr bei - € 0,2 Mio. Die Grundstücksbetriebskosten (nichtumlegbare Betriebskosten wie Instandhaltung oder Vermietungskosten) haben sich infolge höherer Modernisierungsaufwendungen auf - € 3,5 Mio. (Vorjahresvergleichswert: - € 3,0 Mio.) erhöht. Die Personalkosten betrugen im Berichtszeitraum ca. - € 1,7 Mio. (Vorjahr: - € 1,8 Mio.). Zum 31. Dezember 2014 sind 44 (31. Dezember 2013: 50) Personen in den Konzerngesellschaften tätig. Die sonstigen betrieblichen Erträge belaufen sich auf € 2,1 Mio. (Vorjahr: € 1,3 Mio.). Zur Verbesserung haben vor allem Erträge aus Wechselkursveränderungen von € 0,6 Mio. beigetragen. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich gegenüber dem Vorjahr um € 1,2 Mio. auf rund - € 2,2 Mio. reduziert. Neben den Aufwendungen für rechtliche, steuerliche und wirtschaftliche Beratung, für Wertberichtigungen und für laufende Kosten des Geschäftsbetriebs enthielt der Wert des Vorjahres einen Betrag in Höhe von € 0,8 Mio. als Risikovorsorge für eine abgeschlossene Betriebsprüfung. Der Zinsaufwand des Berichtszeitraums beträgt rund - € 4,2 Mio. gegenüber - € 4,8 Mio. im Vorjahr. Der Rückgang beruht überwiegend auf im Vorjahr gebuchte Zinsaufwendungen für Steuernachzahlungen von € 0,4 Mio. Zudem erfolgte im Juni 2014 die Ablösung des Darlehens für das Portfolio Valbonne 3 im Volumen von rund € 130 Mio. zu günstigeren Konditionen. Für das abgelöste Darlehen im Portfolio Valbonne 3 wie auch für den Kredit im veräußerten Portfolio „Dukes Court“ wurden Zinssicherungselemente abgeschlossen. Die Laufzeit dieser Sicherungselemente endete im Juni 2014 bzw. durch den Verkauf im September 2014, was im Berichtszeitraum bei den erfolgswirksam zu bewertenden Derivaten zu einem positiven Beitrag vor Steuern von € 0,8 Mio. (Vorjahr: € 2,6 Mio.) führte. Die Bewertung der Immobilienbestände erfolgt gemäß IAS 40 i.V.m. IFRS 13 zum Fair Value. Die Bewertungen zum 31. März 2014 wurden durch neutrale Gutachter vorgenommen. Seite..3/5



Zum 31. Dezember 2014 wurde eine Wertfortschreibung des Immobilienvermögens aufbauend auf den Wertgutachten zum 31. März 2014 und den durchgeführten Investitionen vorgenommen. Zum 31. Dezember 2014 wurden nachträgliche Herstellkosten von € 5,0 Mio. aktiviert, die überwiegend auch zu einer Marktwerterhöhung führten. Zum Ende des laufenden Geschäftsjahres (31. März 2015) werden die Immobilienwerte erneut durch externe Gutachter überprüft. Das Ergebnis vor Steuern aus fortgeführten Geschäftsbereichen ist im Berichtszeitraum im Vergleich zum Vorjahreszeitraum aufgrund von höheren Bewertungsverlusten und geringeren Beiträgen aus der Auflösung von Derivaten nur leicht auf € 3,1 Mio. (Vorjahr: € 3,0 Mio.) gestiegen. Das Ergebnis aus aufgegebenen Geschäftsbereichen beläuft sich auf € 3,5 Mio. (Vorjahr: € 2,4 Mio.). Der Ertragssteueraufwand beträgt - € 0,3 Mio. (Vorjahr: - € 0,9 Mio.), so dass sich ein Konzernergebnis von € 6,3 Mio. (Vorjahr: € 4,5 Mio.) ergibt. Die Bilanzsumme ist insbesondere durch den Verkauf des Portfolios „Dukes Court“ auf € 325,2 Mio. (Vergleichswert zum 31. März 2014: € 358,3 Mio.) zurückgegangen. Das auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallende Eigenkapital hat sich aufgrund der Ergebnisverbesserung auf € 146,5 Mio. (Vergleichswert 31. März 2014: € 141,0 Mio.) erhöht. Die EK-Quote des auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallenden Eigenkapitals ist somit auf 45,0 % gestiegen. Durch die Refinanzierung des Portfolios Valbonne 3 haben sich die langfristigen Finanzverbindlichkeiten auf € 145,5 Mio. (Vergleichswert 31. März 2014: € 15,0 Mio.) erhöht. Im Gegenzug haben die kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten auf € 3,0 Mio. (Vergleichswert 31. März 2014: € 129,1 Mio.) abgenommen. Zum 31. Dezember 2014 verfügt der Konzern über liquide Mittel in Höhe von € 43,9 Mio. (31. März 2014: € 10,7 Mio.). Der Aufbau beruht auf den Zuflüssen aus dem Verkauf des Portfolios „Dukes Court“.



Ausblick Im Zuge der Kreditablösung im Portfolio Valbonne 3 hat die IMW-Gruppe ihre Finanzierungsstruktur auf eine langfristige, stabile Basis stellen können. Durch den Verkauf des Portfolios „Dukes Court“ sind der Unternehmensgruppe erhebliche liquide Mittel zugeflossen, so dass die positive Entwicklung fortgeführt und neue Investitionsmöglichkeiten erschlossen werden können. Die IMW-Gruppe hatte bereits vor einigen Jahren mit einem umfangreichen ModernisieSeite..4/5



rungsprogramm im Portfolio Valbonne 3 begonnen, das objektbezogen umgesetzt wird und zu einer beachtlichen Potentialsteigerung geführt hat. Um die begonnenen Maßnahmen zügig fortzusetzen, stellt die neue Kreditfazilität zusätzliche finanzielle Mittel in Höhe von € 6 Mio. bereit. Das Modernisierungsprogramm ist auf 10 Jahre angelegt, hat ein Volumen von voraussichtlich € 60 Mio. und wird künftig aus Portfolio eigenen Mitteln finanziert. Zu Beginn des neuen Kalenderjahres 2015 sind rund 1.900 Wohneinheiten aus der bisherigen Nachwirkung der Förderung des sozialen Wohnungsbaus gefallen. Dies führte zu moderaten Mietpreisanhebungen, die auf Jahressicht zu einem Anstieg der Mieterlöse im Konzern von rund 6 % auf etwa € 19,3 Mio. führen werden. Daneben bereitet sich die Unternehmensgruppe darauf vor, Auswirkungen von weiteren, gesetzlichen Eingriffen in die Gestaltung der Mietpreise, aufzufangen. Insgesamt werden diese Auswirkungen für die nächsten zwei bis drei Jahre nur begrenzten Einfluss auf die Entwicklung der Mieteinnahmen haben. Darüber hinaus wurde und wird dem konsequentem Abbau von Leerständen besondere Aufmerksamkeit gewidmet. Die Portfolien in Hamburg und in Hannover sind zum Jahresende 2014 voll vermietet. Im Portfolio Valbonne 3 konnte der Leerstand im Dezember 2014 auf 2,9 % reduziert werden und soll bis zum Ende des Geschäftsjahres auf etwa 2,6 % sinken. Außerdem wird die Möglichkeit geprüft, durch Veräußerung einiger Immobilien das günstige Marktumfeld zu nutzen. Durch gezieltes Asset-Management soll der Immobilienbestand weiter optimiert werden. Berlin, im Februar 2015 IMW Immobilien SE Der Verwaltungsrat
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IMW Immobilien SE, Berlin 

Die Entwicklung auf dem deutschen Wohnimmobilienmarkt ist ungebrochen positiv. Auf brei- ter Front steigen Kaufpreise, Laut FrÃ¼hjahrgutachten der Immobilienwirtschaft 2015 betrug der Anstieg der Kaufpreise im Referenzzeitraum 2014 bundesweit 5,5 % (
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Immobilien News 

03.03.2018 - Bundesgerichtshofs (BGH) aufzeigt: Ist die ModernisierungsmaÃŸnahme so weitreichend, dass sie den Charakter der Mietsache grundlegend verÃ¤ndert, hat der Mieter das Recht, sie abzulehnen. Â§ 555 b definiert ModernisierungsmaÃŸnahmen als 
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KOCH IMMOBILIEN 

St.â€�Nr. 157/247/08770; HR: Amtsgericht Jena, HRA 503875; Gewerbeerlaubnis gem. Â§ 34c GewO, Landratsamt Unstrutâ€�Hainichâ€�Kreis,. Sicherheit und Ordnung ...
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Immobilien-Poker 

I r r u n g e n u n d W i r r u n g e n. B e r n h a r d B a u m e i s t e r. B e r n h a r d. B a u m ... arbeitete er in Bremen und Berlin sowie ab 1970 erneut in der. Hansestadt .... Bernhards Büro lag im anderen Gebäude auf der gegenüberlie- gend
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Immobilien News 

Mietpreisbremse wird verschÃ¤rft. Neben der UnterstÃ¼tzung beim Eigenheimerwerb haben sich die Regierungsparteien Ã¼berraschend darauf geeinigt, die ...
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immobilien - Buch.de 

Lektorat: Klaus Kellner, Manuel Dotzauer. Satz: Meike Kramer ..... des Maklers die Firma Scherer Bau in Offenbach, weil â€“ so. Regener â€“ Â»die stecken bis zum ...
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Sonderthemenplan Immobilien 2018 

Immobilien in Österreich. 06./07.01. Kollektiv. Immobilien an Nord- und Ostsee. Sonderthema*. Immobilien auf den Balearen. 13./14.01. 20./21.01. 20./21.01.
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Trendbarometer Immobilien- Investmentmarkt - Mynewsdesk 

EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory. Die globale EY-Organisation im Ãœberblick. Die globale EY-Organisation ist einer der MarktfÃ¼hrer in der WirtschaftsprÃ¼fung,. Steuerberatung, Transaktionsberatung und Managementberatung. Mit unserer. E
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Rapper niZZa - Volkswagen Immobilien 

31.05.2017 - www.vwimmobilien.de/karriere .... Neben der reinen Beratung ist der Dienstleister mit. Leib und Seele ... Ulrich Banczyk â€“ Vodafone-Berater.
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immobilien steueroptimiert verschenken vererben 

immobilien steueroptimiert verschenken vererben erbfolge durch testament regeln steuern sparen mit | Read & Download Ebook immobilien steueroptimiert ...
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Lexikon der Immobilien- Zwangsversteigerung 

Darlehen . . . . . . . . . . . . . . . 27. Deckungsgrundsatz . .... Tut er es doch, sieht ein Dritter sofort, dass im Grundbuch ein Versteigerungsvermerk eingetra- gen ist.
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Immobilien aktuell - ZKB 

01.06.2017 - Liebe Leserin, lieber Leser. Als Immobilienbank Nummer 1 in ... Trotzdem kann keine GewÃ¤hr fÃ¼r deren Richtigkeit, Genauigkeit,. VollstÃ¤ndigkeit und ..... qualitÃ¤t beschaffen sein mÃ¼ssen, damit KÃ¤ufer mehr fÃ¼r eine Wohnung ...
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Trendbarometer Immobilien- Investmentmarkt - EY 

Untersuchung der Strategie von Immobilieninvestoren in Deutschland im Hinblick ...... Mitarbeiter, unsere Mandanten und die Gesellschaft, in der wir leben.
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Internet vs. Immobilien-Bubble 

370. 339. 308. 298 in % J/J. +22,3%. +14,1%. +9,1%. +10,1%. +3,4%. -3,2%. Der Chart mit den ..... Quelle: Federal Reserve System, Flow of Funds Accounts.
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Rapper niZZa - Volkswagen Immobilien 

31.05.2017 - noch mehr Ã¼ber Krankheit, Leiden und Tod nach- zudenken. Dass es ... von Koi-Teichen ein Spiegel der Dekadenz vorge- halten wird und ich ...
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Immobilien-Anlage Objektdaten 

Die Konditionen der Fremd- mittel werden zum Zeitpunkt der Kreditaufnahme fest- gelegt und kÃ¶nnen von den in der Musterberechnung ausgewiesenen Werten ...
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Immobilien Nachrichten 2 (2) 
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Immobilien Inoglu | Home 

Ihr Investmentspartner. Als privater Vermieter bieten wir Mietwohnungen, HÃ¤user und Gewerbeobjekte an. Es handelt sich hierbei ausschlieÃŸlich um Immobilien ...
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Trendbarometer Immobilien- Investmentmarkt - EY 

"Online suppliers will replace over-the-counter retail stores in weak locations". "E-Commerce suppliers will appear as tenants for retail space". "Brokers will lose ...
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Maklerranking - Immobilien Magazin 

Basierend auf Mystery-Shopping-Tests wird die. Makler-Dienstleistung genau unter die Lupe genom- men. Dabei flieÃŸt jedes auch noch so kleine Detail.
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Warth-Weiningen - Fleischmann Immobilien 

... Partner Architekten AG, TÃ¤gerwilen. Fleischmann Immobilien AG, Weinfelden. Frei & Partner Unternehmensberatung AG, TÃ¤gerwilen. Zahlungsbedingungen.
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Verhaltenskodex - Hamburger Immobilien Team 

6.3 â€“ 6.4 Versicherung von Altrisiken. 6.5 ..... Dauer von zwei weiteren Jahren weiter gegen etwaige Risiken aus ihrer vorherigen TÃ¤tigkeit versichert bleiben.
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Trendbarometer Immobilien- Investmentmarkt - EY 

stark im Fokus (2/2). Geringer oder kein Investmentfokus. Kernaussagen. â–» In 2014 scheinen sich Investoren breiter aufzustellen und keinen spezifischen Fokus ..... â€žWie schÃ¤tzen Sie die Kaufpreisentwicklung in Ã–sterreich im Jahr 2014 in AbhÃ¤ng
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Der Immobilien-Bote 

Beispielsweise spielen seine. Beschaffenheit und der Zeitpunkt seiner Erbauung eine wichtige. Rolle. Laut Berli- ner Mietspiegel endet die Altbau-. Ã„ra im Jahr.
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