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AVALÚO DE FINCA URBANA



INFORME DE AVALÚO 214-61001016420100-2019-U



214 DIRECCION DE RECURSOS MATERIALES OFICINA ADMINISTRACION DE BIENES PROPÓSITO DEL AVALÚO NOMBRE SOLICITANTE (S) BANCO NACIONAL DE COSTA RICA



4-000-001021



Céd. Jurídica



NOMBRE PROPIETARIO (S) BANCO NACIONAL DE COSTA RICA



Céd. Jurídica



Proporción de Derechos 4-000-001021



NOMBRE EXDEUDOR (S) MONTOYA



QUIROS



EDIN



Provincia: Cantón: Distrito: Localidad:



06 - PUNTARENAS 10 - CORREDORES 01 - CORREDOR El Carmen de Abrojo



Céd. Identidad N/I UBICACIÓN DEL BIEN



DIRECCIÓN EXACTA Puntarenas, Corredores, Corredor, Barrio el Carmen, de la entrada principal de la escuela 260m al SE. REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA la Finca Inscripción de Plano de catastro N° P-955140-2004 Identificador Predial 61001016420100 0.00% Diferencia de medidas Porcentaje: ¿EL BIEN POSEE CONSTRUCCIONES? SÍ



Según el Registro y el Plano 204.62 m2 204.62 m2 0.00 m2 Demasía



NO



AVALÚO VALOR DEL TERRENO ¢5,581,215.12 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢7,414,308.00 VALOR TOTAL DEL BIEN ₡12,995,523.12 DOCE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTI TRES COLONES VALOR EN LETRAS: CON 12/100. Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito mínimo de mercado potencial Provincial 18 meses MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A ¢7,414,308.00 SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA



OBSERVACIONES GENERALES



Casa sin terminar en obra gris deshabitada.Abierta acesible al hampa.



Nombre del Perito



Arq Felix Villalobos Granados



Tipo de Profesional Número de registro Nombre de la empresa



Independiente A-70017



Emp.



Nombre y firma representate legal de la empresa 6 julio 2019 Fecha informe: Fecha inspección: Números telefónicos para contacto 8828-3922 Correo electrónico / Dirección WEB [email protected]



SÍ



Firma del Perito Identificación N° 6-211-284



FELIX 8 julio 2019 VILLALOBOS GRANADOS (FIRMA)



Firmado digitalmente por FELIX VILLALOBOS GRANADOS (FIRMA) Fecha: 2019.07.12 12:13:45 -06'00'
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AVALÚO DEL TERRENO Características VALOR ¢/m2 Extensión (área) Frente Pendiente Nivel



SUJETO 204.62 m2



8.93 m 5



214-61001016420100-2019-U



TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO COMPARABLES 1 Factor 2 Factor 3 Factor 29,000.00 17,000.00 23,500.00 1,083.00 m2 431.00 m2 1.28 398.00 m2 1.25 1.7331 21.00 m 0.81 12.00 m 1.06 22.00 m 0.7982 5 1.00 5 1.00 5 1.0000



1.00 m



1.00 m



1.00



1.00 m



1.00



1.00 m



1.0000



Vía Servicios Públicos 1



5 5 1



5 5 1



1.00 1.00 1.00



5 5 1



1.00 1.00 1.00



5 5 1



1.0000 1.0000 1.0000



Servicios Públicos 2



16



16



1.00



16



1.00



16



1.0000



1.00 m2



1.00 m2



1.00



1.00 m2



1.00



1.00 m2



1.0000



1 1



1 1



1.00 1.00



1.15 1.00



1 0.8



Ubicación residencial del sujeto



Regularidad (Área del Menor Rectángulo Circunscrito (AMRC))



Servidumbre Factor de negociación Factor de Homologación Valores Homologados Valores Homologados DESCRIPCIÓN Dseccion A Seccion B



VALOR DEL TERRENO Valor conclusivo Factor secciones



1.0326 29,944.75 FACTOR 1.0000 0.0000



1.15 1 1.5222 25,878.18



1.0000 0.8000 1.1067 26,006.36



FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO DETALLE Área afectada 0.00 m2 Área afectada 0.00 m2



₡27,276 /m2 1.0000 VALOR UNITARIO FINAL VALOR TOTAL DEL TERRENO



Valor ajustado Área ¢27,276.00 /m2



¢27,276 / m2 204.62 m2



Valor unitario Mejoras al Terreno



¢5,581,215.12



LINDEROS ACTUALES Municipalidad de Corredores Municipalidad de Corredores Municipalidad de Corredores Calle Publica:8,93 m frente



NORTE SUR ESTE OESTE



VÉRTICE 1 2



N° 1 2 3 4 5



COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 ESTE 621,227 621,234



Lote Lote Lote Calle PRECISIÓN NORTE 951,647 951,641



DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES Descripción Tipo información Base de Datos Ecotecnologias para L.A en Barrio El Carmen de Abrojo. En urbanizacion con todos los servicios publicos Coordenadas Lote en barrio El Carmen de Abrojo en la urbanizacion con Base de Datos Coordenadas todos los servicios basicos y privados Lote en barrio El Carmen de Abrojo en la urbanizacion con Base de Datos Coordenadas todos los servicios basicos y privados



3m



Altitud 53 msnm 53 msnm



Fecha Consulta Números de Contactos Ecotecnologias para L.A Este 621,256 Norte 951878 02/03/2019 Steven Muñoz Bustos Este 621,199 Norte 951469 02/03/2019 Hector Garro Nuñez Este 622,561 Norte 949,847 02/03/2019
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Nombre: Avalúo de Finca Urbana



DESCRIPCIÓN DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO VÍAS DE COMUNICACIÓN Calle local Tipo de ruta Lastre mezclado grueso Material 14.50 m Ancho de vía Acera NO



ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS Caño NO Sistema Sanitario Cuneta NO Alcantarillado pluvial Cordón NO ACCESO A LA FINCA



DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS Teléfono SÍ ICE y PrivadoInternet por Cable Jardínes y Parques Alumbrado SÍ ICE Transporte Público Electricidad SÍ ICE Edificios Comerciales Agua Potable SÍ A y A Recolección de basura Señal celular SÍ ICE Edificios públicos / comunales TV por Cable SÍ Medidores instalados Electricidad y Agua



Frente principal: Fondo: Relación: Servicios S1 S2



214-61001016420100-2019-U



SÍ SÍ SÍ SÍ SÍ SÍ



ICE y Priv 1 km a0m a0m 0m a0m



Tanque séptico NO Calle pública



DATOS SOCIOECONÓMICOS Clase social Media Clase social zonas cercanas Media Densidad poblacional Media Actividad del lugar Residencial



CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS Nivel sobre calle: 8.93 m 1.00 m Pendiente % 5 23.06 m Tipo de vía: 5 2.58230683 1 16 Ubicación: Medianero



RIESGOS POTENCIALES Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados: Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: 0.00 m Cuerpo de agua cerca No Distancia Ondulada Topografía Pendiente Descendente



NO Posibilidad de daños Riesgo deslizamiento



Ninguno Ninguno



GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA La zona presenta un grado de urbanización estimado de: 69.00%



FECHA ESTUDIO



03/07/2019



AFECTACIONES DEL BIEN GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES Condic Limita ref: Citas: 311-06493-01-0904-001.Reservas y rest Citas:311-06493-01-0904-001 OBSERVACIONES



Casa deshabitada, abierta y accesible al hampa.
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AVALÚO DE LAS CONSTRUCCIONES Forma de explotación Casa



TOTAL Forma de explotación



Área m2 79.00



V. Unit. ¢ / m2 225,000



79.00 Área m2



V. Unit. ¢ / m2



VRN ¢ 17,775,000 17,775,000 VRN ¢ -



TOTAL Forma de explotación



Área m2



V. Unit. ¢ / m2



VRN ¢



214-61001016420100-2019-U Factor Estado 0.4740 #N/A #N/A #N/A



OBRAS COMPLEMENTARIAS VUT Edad Factor Factor Estado años años Depre. Estado #¡DIV/0! #N/A #¡DIV/0! #N/A #¡DIV/0! #N/A



VUT años -



TOTAL



VUT años 40



CONSTRUCCIONES Edad Factor Estado años Depre. 8 0.8800 m #¡DIV/0! #¡DIV/0! #¡DIV/0!



MEJORAS AL TERRENO Edad Factor Estado años Depre. #¡DIV/0! #¡DIV/0! #¡DIV/0!



Factor Estado #N/A #N/A #N/A



VNR ¢ 7,414,308.00 7,414,308.00



VUR años 16.7 #¡DIV/0! #¡DIV/0! #¡DIV/0!



Valor Unitario Final ¢ / m2 93,852 #¡DIV/0! #¡DIV/0! #¡DIV/0!



VNR ¢



VUR años #¡DIV/0! #¡DIV/0! #¡DIV/0!



Valor Unitario Final ¢ / m2 #¡DIV/0! #¡DIV/0! #¡DIV/0!



VUR años #¡DIV/0! #¡DIV/0! #¡DIV/0!



Valor Unitario Final ¢ / m2 #¡DIV/0! #¡DIV/0! #¡DIV/0!



VNR ¢ -



VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES OBRAS COMPLEMENTARIAS VALOR TOTAL



¢7,414,308.00 ¢0.00



¢7,414,308.00 MÉTODO DE DEPRECIACIÓN



Dimensión de la construcción Medida en metros, m2, o unidades Valor Unitario Nuevo V. Unit. Valor de Reposición Nuevo VRN Vida Útil Total estimada del bien VUT Edad del bien (años de construido) Edad Ross-Heidecke Método de depreciación utilizado: Área



Estado Factor Depre. Factor Estado VNR VUR



Estado físico del bien (Actual) Factor de Depreciación Factor de Estado Valor Neto de Reposición Vida Útil Remanente



ESTADO



DEFINICIONES



ÓPTIMO O MB MUY BUENO BUENO B INTERMEDIO I REGULAR R DEFICIENTE D MALO M MM MUY MALO DM DEMOLICIÓN
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DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES



214-61001016420100-2019-U



CONSTRUCCIONES Tipo de construcción existente: Casa de habitacion Estado de la edificación: Existente Nombre del Profesional Responsable de la obra: Nombre del Desarrollador: Número de Contrato CFIA: Documentos de construcción adicionales: Propiedad utilizada por: Vigencia del contrato de arrendamiento: Área construcción principal: 79.00 m2



Número permiso construcción:



Nombre Porcentaje de cobertura:



TIPOLOGÍA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:



Concreto Concreto No aplica Rtg Laminas de Hg Expuestos Cascote de concreto Planas



Aposentos



Dos dormitorios,sala,comedor,cocina y area de pilas



Estado de la edificiación: DESCRIPCIÓN Etapas 1 2 3 4 5 6 7



% de avance



Año de construcción:



39%



DETALLE DE ELEMENTOS NÚMERO DE NIVELES: VC01



Estructura Paredes Entrepiso Techos Cubierta Cielos Pisos Fachada



No Baños Ninguno Otros Red de agua caliente Tanque captación de agua Fisuras Repellos Ninguno Pisos Importante



Uso predominante: Residencial 40% Presupuesto: ¢



Avance:



1 Sistema eléctrico:



Entubado Conduit Porcentaje Caja breaker Interruptor Estado General



NO 0% NO Diyuntores Malo Ubicación



Gas LP 25 lbs



fuera de la edificación



Estado Físico y Mantenimiento: Paredes Bueno Cielos Deficiente Pisos Deficiente Cubierta Deficiente



No aplica No aplica Paredes



2011



Leve



Apreciación visual de desplome Ninguno Pisos



Ninguno



Cielos



OBRAS COMPLEMENTARIAS Avance: PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN Detalle de avance esperado Se recomienda construcción:



un



primer



giro



para



Equivalente al: 0.0% del monto del crédito destinado a construcción



OBSERVACIONES La casa se valora ya que presenta buen estado la parte existente (Obra gris)
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ANEXO FOTOGRÁFICO



Valuador



Frente



Entorno



Vista Interna



Vista del lote



Vista del lote 



Centro de carga



Vista interna



Vista interna



Vista interna



Vista de interna



Vista del lote



FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES



1



2



3



4



5
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INSERTAR PLANO DE CATASTRO
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INSERTAR ESTUDIO DE REGISTRO



DIRECCIÓN GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS Unidad de Soporte técnico



FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS DE BIENES TEMPORALES DEL BNCR Por favor ingresar los siguientes datos referentes a los servicios públicos de agua potable y electricidad de los bienes temporales del Banco Nacional de Costa Rica.



Servicio de agua potable Posee servicio activo: Sí



No X



En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el número de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa más cercana; y el proveedor más cercano a la propiedad. Nombre del proveedor del servicio:



NO DISPONIBLE



Número telefónico del proveedor:



NO DISPONIBLE



Número de abonado/medidor/NISE/NIS según corresponda del servicio: No disponible Nombre del abonado:



NO DISPONIBLE



Observaciones:



Servicio eléctrico Posee servicio eléctrico activo: Sí



No X



En caso de que no cuente con servicio, favor indicar el número de abonado/medidor/NISE/NIS de la casa más cercana; y el proveedor más cercano a la propiedad. Nombre del proveedor del servicio:



No disponible



Número telefónico del proveedor: No disponible Número de abonado/medidor/NISE/NIS del servicio: Nombre del abonado : Observaciones:



No disponible



No disponible 
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FELIX VILLALOBOS GRANADOS (FIRMA) 

27 abr. 2017 - Clase social zonas cercanas. DESCRIPCIÓN DE LA FINCA. Y DE SU ENTORNO. 214-60501018320800-2017-U. VÍAS DE
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FELIX VILLALOBOS GRANADOS 

24 ago. 2017 - Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas ... B. 0,8800. 0,9748. 21.










 


[image: alt]





FELIX VILLALOBOS GRANADOS 

30 abr. 2019 - T. AD. O. DEFINICIONES. Área. Dimensión de la construcción. Estado Estado físico del bien (Actual). Medid
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FELIX 

FUENTES DE ANDALUCIA. 20:00h. PARADA BUS C/FELIX RODRIGUES DE LA FUENTE. MONCLOVA. TOTAL. Nº2 ... ROSABUS. ALCALA DEL RI
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Fr. Felix 

6 ago. 2017 - There will be fun and fellowship for all ages, and I sincerely hope you ... tickets, we have more in the p
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CERTIFICADO Carolina Beatriz Villalobos González 

CERTIFICADO. Se certifica que: Carolina Beatriz Villalobos González. Ha participado en el. “III Simposio de Probabilidad
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CERTIFICADO Daniela Villalobos Hidalgo 

Daniela Villalobos Hidalgo. Ha participado en la V Jornada Nacional de Estudio de Clases, organizada por el Grupo de Est
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Whittier College, Villalobos Hall 

Inviting all members of the Whittier community! Is it “¡Si Se Puede!” time in Whittier? Whittier College, Villalobos Hal
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Firma: Fecha 

Se entiende por Personas PolÃticamente Expuestas a las personas que desempeÃ±anan o han desempeÃ±ado en los Ãºltimos 5
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Extrabestellungen Firma: 

Berlin Vital Frühjahr 30. März - 1April 2017. Standbau, Wände und Blende. Auslegware bis 30m² ab 30m². Div. Extraausstattungen. Wandelement, 1 m. Blende ...
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Firma 

Datos personales en relación con los cuales se presenta la solicitud o reclamo: Solicitud o descripción de los hechos qu
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Firma - PilePro 

lnstitut fiir Umweltgeologie und Altlasten LGA - Posttach 30 22 - 90014 Nijmberg Ir-mwmmgwmh. Firma. WALL-PROFILE GmbH. Fiirstenrieder Str. 229 a.
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Extrabestellungen Firma: 

Bitte Farbe auswÃ¤hlen: grau-anthrazit-blau-rot-beige-grÃ¼n. Informationscounter, 1x1x0,5m. Papierkorb. Stand- oder Wandspiegel. Kaffeemaschine. KÃ¼hlschrank ...
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DER UNSTERBLICHE FELIX PDF 

der unsterbliche felix | Get Read & Download Ebook der unsterbliche felix as PDF for free at The Biggest ebook library in the world. Get der unsterbliche felix ...
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Fr. Felix I. Osasona 

31 ago. 2019 - There will be fun and fellowship for all ages, and I sincerely ... Drawing at the Church, 6:00 pm need no
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felix nadar co omaggio a libro felix nadar dbid 10a9 
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felix mendelssohn bartholdys unvollendetes 

felix mendelssohn bartholdys unvollendetes oratorium christus kolner beitrage zur | Read & Download Ebook felix mendelssohn bartholdys unvollendetes ...
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Felix Ekardt - Libreka 

Globalisierung handeln von Wandel â€“ doch was sind dessen. Bedingungen? .... oft schon dann fehl, wenn ich die einstudierten Tipps praktisch an- wenden will.
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Photo: Felix Woelk - Ozone 

Dort gibt es tÃ¤glich XC Coachings und De-Briefings von dem weltberÃ¼hmten XC Mentor Jocky Sanderson, und ein groÃŸartiges Team von sehr erfahrenen ...
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felix mendelssohn bartholdys unvollendetes 

Are you looking for felix mendelssohn bartholdys unvollendetes oratorium christus kolner beitrage zur PDF?. If you are areader who likes to download felix ...
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Freiburger DJNamenskunde: Felix DaFunk 

Freiburg: Freiburger DJ-Namenskunde: Felix DaFunk - Nachtleben â—‹â—‹â—‹ fudder http://fudder.de/artikel/2012/10/22/freiburger-dj-namenskunde-felix-dafunk/.
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Pressetext Felix Schlarmann (DE) 

er auf internationalem Niveau. Auch die Zusammenarbeit mit dem in den Niederlanden sehr bekannten Saxophonisten. Jasper Blom in ihrem Schubert Projekt ...
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María Patricia Kurczyn Villalobos Comisionada 

transporte de petróleo y demás hidrocarburos, incluyendo diagramas, mapas de .... En el recurso de revisión RDA 4240/15,
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latein mit felix spracharbeit mit felix 1 lektionstexte ... AWS 

find the area of interest you are interested in, since it manage alphabetically. According to our listing, the following. PDF file is submitted in 10 Jan, 2018, documented in serial number of PDF-18LMFSMF1LUDL13, with data size around 3,182 KB, in ca
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