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Prospekt- Checks - Gerhard Schwalb Immobilien

31.10.2013 - An den VorgÃ¤nger- fonds IFK Sachwertfonds Deutschland 1 und 2 haben sich ca. 10.000 Anleger mit einer Anlagesumme von Ã¼ber 180 Mio. 
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P r o sp e k t Checks Düsseldorf, 31.10.2013



37. Jahrgang



Beilage zu Nr. 44/13



IFK Sachwerte 3 – Immobilien Deutschland. Beteiligung an einer KG, die über eine Objektgesellschaft in ein Immobilienportfolio an sieben verschiedenen Standorten investiert, bestehend aus einem Bürogebäude, einem Autohof sowie fünf Handelsobjekten. Das Kommanditkapital ist mit 113,8 Mio. € geplant, die Einlagen der stillen Gesellschafter mit 22,8 Mio. €, zusätzlich soll Fremdkapital in Höhe von ca. 41,8 Mio. € aufgenommen werden. Für Kommanditbeteiligungen gibt es vier Varianten, wahlweise ausschüttend oder thesaurierend, bei letzterer mit Ansparoptionen, und Mindestzeichnungssummen von 2.000 oder 5.000 € – je zzgl. 5 % bzw. 5,5 % Agio. Für die stillen Beteiligungen werden drei Varianten angeboten, mit einer (Einmal-)Mindestbeteiligung ab 2.000 €, je nach Laufzeit fällt u. a. ein Agio von 2,5 % an. Beteiligungsgesellschaft: IFK Sachwerte 3 Beteiligungs GmbH & Co. KG (Dr.-Max-Straße 15, 82031 Grünwald). Anbieter: IFK Initiatorengesellschaft für Kapitalanlagen AG (gleiche Anschrift). Unsere Meinung: ● Die IFK Sachwertfonds Deutschland-Serie wurde 2008 aufgelegt. An den Vorgängerfonds IFK Sachwertfonds Deutschland 1 und 2 haben sich ca. 10.000 Anleger mit einer Anlagesumme von über 180 Mio. € beteiligt. Beide Fonds verfügen über ein diversifiziertes und voll investiertes Immobilienportfolio und laufen bisher hinsichtlich Investitionen, kalkulierter Einkaufsfaktoren, Darlehenszinsen und Liquiditätsreserve prognosegemäß oder besser. Alle geplanten regelmäßigen Auszahlungen wurden fristgerecht und vollständig erfüllt. Insbesondere wurden beim IFK 1 bereits alle Anleger der stillen Beteiligungsvariante 'CLASSIC 3', die zum 31.12.2012 gekündigt hatten, fristgerecht und vollständig ausbezahlt ● Wie bei den Vorgängerfonds wurde auch bei diesem Angebot ein Unternehmen der BVT-Gruppe u. a. mit der Immobilienauswahl beauftragt, die über entsprechendes Know-how verfügt. Der Platzierungsstand lag Ende Oktober 2013 bei ca. 50 Mio. €, so dass Platzierungsrisiken deutlich reduziert sind ● Die Investition in sieben Objekte an unterschiedlichen Standorten stellt grds. eine sinnvolle Risikostreuung dar. Bei der Büroimmobilie in Berlin-Neukölln handelt es sich um eine Bestandsimmobilie, die 1991 errichtet wurde, bei dem Autohof in Bingen sowie den fünf Handelsobjekten in Hemau bei Regensburg, KönigswinterIttenbach, Sankt-Augustin, Calw und Miesbach bei München handelt es sich um Neubauten, deren jeweilige Übernahme zwischen dem 30.06.2014 und 31.03.2015 vorgesehen ist. Die Beschreibung der Investitionsobjekte, die allesamt vor dem 22.07.2013 erworben wurden, ist sehr ausführlich und umfasst im Prospekt bzw. Nachtrag ca. 30 Seiten, so dass Blind-Pool-Risiken nahezu vollständig entfallen: ++ Der Einkaufsfaktor des Gesamt-Portofolios liegt bei 13,86 ++ Der Vermietungsstand aller Immobilien liegt bei 100 %. Ca. 95 % der Mietverträge laufen bis 2024 oder länger (ohne Optionsrechte bis längstens 2035) ++ Die Creditreform-Indizes der überwiegend bonitätsstarken Haupt- bzw. Ankermieter des Portfolios (Biotronik, Tank & Rast, REWE, Edeka, Aldi, AWG, netto, dm, ETM-Schuh, Rossmann, K+K Shoe) liegt zwischen 105 und 229, so dass in Verbindung mit den langfristigen Mietvertragslaufzeiten längerfristig vernünftige Einnahmensicherheit besteht ++ Zu jedem Objekt bzw. Projekt wurde ein Bewertungsgutachten eines Immobiliensachverständigen eingeholt und der Verkehrwert im Prospekt ausgewiesen, um die Angemessenheit des jeweiligen Kaufpreises zu bestätigen. Die verbleibenden Bau- und Fertigstellungsrisiken werden im Rahmen der Risikohinweise erläutert sowie ebenfalls die jeweiligen Regelungen zu Gewährleistungen, Gewährleistungsbürgschaften, Kaufpreisfälligkeiten, Wertsicherungsklauseln und Mietsicherheiten ausführlich beschrieben ● Die langfristige Fremdfinanzierung ist für die Objekte in Berlin und Bingen bereits fest vereinbart mit einem Zinssatz von 3,41 % p. a. nominal und einer Konditionenbindung/Laufzeit bis 2021 bzw. 2023 sowie einer Tilgung von 4 % bzw. 3,5 % p. a. Die übrigen Darlehenskonditionen wurden in der Prognose mit 3,4 % p. a. Zins und ca. 3,07 % Tilgung p. a. angesetzt bei Festschreibung bis Ende 2022. Für die Anschlussfinanzierung wurde ein Zinssatz von 6 % p. a. angenommen. Positiv ist, dass die vereinbarte und planmäßige Tilgung eine zügige Entschuldung und Rückführung des Fremdkapitals vorsieht, Ihr dir
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dessen Stand im Jahr 2024 prognosegemäß bei nur noch 28 % der Immobilienkaufpreise liegen soll ● Die Annahmen der langfristigen "Planliquiditätsrechnung" sind grds. vertretbar: ++ Es wird von einer vollständigen Vermietung aller Objekte ausgegangen, bei Verlängerung zu den gleichen Konditionen ++ Die Mietsteigerungen werden auf Grundlage der bestehenden Mietverträge kalkuliert, wobei eine Inflationsrate von 2 % ab 2013, 2,25 % ab 2014 sowie von 2,5 % ab dem Jahr 2022 zugrundegelegt wird ++ Für Mietausfall wird zunächst 1 % p. a., ab 2016 2 % p. a. der Jahresnettoeinnahmen angenommen. Für nicht umlegbare Betriebskosten, Instandhaltung, Revitalisierung und Anschlussvermietung werden zunächst ca. 3,5 %, ab 2017 5,25 % sowie ab 2022 5,75 % p. a. der Mieteinnahmen berücksichtigt ● Je nach Beteiligungsvariante und Laufzeit wird ausgehend von den prospektierten Kapitalrückflussrechnungen u. a. bei Verkauf der Immobilien zum Einkaufsfaktor ein durchschnittlicher Überschuss zwischen 4,5 % und 5,6 % p. a. vor Steuern bezogen auf die Kommanditeinlage prognostiziert, so dass entsprechende Anreize für eine Beteiligung bestehen. 'k-mi'-Fazit: Durch die Investition in ein nach verschiedenen Aspekten diversifiziertes Immobilienportfolio mit solider Mieterstruktur und langfristigen Mietverträgen wird eine sachwertorientierte Anlagestrategie verfolgt, die gleichermaßen Sicherheitselemente mit attraktiven Ertragschancen und Inflationsschutz kombiniert.



Auszug aus 'k-mi'-PC 44/2013 vom 31.10.2013



In Europas größtem Informationsdienstverlag...



...erscheinen die wöchentlichen Branchenbriefe:
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Anleger profitieren von - Gerhard Schwalb Immobilien 

vermietet sind. Ein Besuch bei der IVAG nahe München. Gewerbeimmobilien im hochwertigen Seg— ... nehmensgruppe, München, beauftragt. Als bankenunabhängiger Asset Manager ver— fügt die BVT über ... Rossmann, Sparkasse oder Edeka vermie— tet. 7 Variant
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PROSPEKT 

20.09.2005 - Institut der Technischen UniversitÃ¤t Berlin und schloss das Studium als ..... Funktion des Beirates ist die strategische Beratung des Vorstands, ...... AG ist im Handelsregister des Amtsgerichtes Stendal unter der Nummer HR B.
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background checks 

--Background checks must be completed before the person is allowed to volunteer with ... of Participation” in a PGC sess
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Der Prospekt. 

FÃ¼r Polo/Cross 6R. ZKW 176 704 TH 9N1/2. 6Jx15, ET 43, LK112/5. Bridgestone Blizzak LM-32. 195/65 R15 91T. FÃ¼r Golf VII AU. ZKW 195 655 TB 8Q1/2. = E.
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Prospekt 

bestimmtes zugriffsbeschrÃ¤nktes Konto nicht auf die VermÃ¶genswerte der ...... Die Gesellschaft wird die MGSIS Man AP Spectrum Class F2 EUR Trading Ltd.
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Prospekt DPS-50 Deutsch 

Seitenansicht: Draufsicht: Page 8. Seite 8 von 14. Anordnung der Rohrleitungen: Es wurden drei verschiedene Optionen eingesetzt: Page 9. Seite 9 von 14. 3.
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Prospekt Kleber Calcularis 
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ap/DVS2014 Prospekt low2428898188113388814 
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835_M_0511:prospekt 880 

Central measuring points for simple and quick inspection of the entire .... 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24. - 7. - 6. - 5. - 4. - 3. - 2. - 1. 0. 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.










 


[image: alt]





Immobilien News 

03.03.2018 - Bundesgerichtshofs (BGH) aufzeigt: Ist die ModernisierungsmaÃŸnahme so weitreichend, dass sie den Charakter der Mietsache grundlegend verÃ¤ndert, hat der Mieter das Recht, sie abzulehnen. Â§ 555 b definiert ModernisierungsmaÃŸnahmen als 
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KOCH IMMOBILIEN 

St.â€�Nr. 157/247/08770; HR: Amtsgericht Jena, HRA 503875; Gewerbeerlaubnis gem. Â§ 34c GewO, Landratsamt Unstrutâ€�Hainichâ€�Kreis,. Sicherheit und Ordnung ...
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Immobilien-Poker 

I r r u n g e n u n d W i r r u n g e n. B e r n h a r d B a u m e i s t e r. B e r n h a r d. B a u m ... arbeitete er in Bremen und Berlin sowie ab 1970 erneut in der. Hansestadt .... Bernhards Büro lag im anderen Gebäude auf der gegenüberlie- gend
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Immobilien News 

Mietpreisbremse wird verschÃ¤rft. Neben der UnterstÃ¼tzung beim Eigenheimerwerb haben sich die Regierungsparteien Ã¼berraschend darauf geeinigt, die ...
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immobilien - Buch.de 

Lektorat: Klaus Kellner, Manuel Dotzauer. Satz: Meike Kramer ..... des Maklers die Firma Scherer Bau in Offenbach, weil â€“ so. Regener â€“ Â»die stecken bis zum ...
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prospekt 6100 hd 

354 kW (481 PS) bei 1800 min-1. Option: Caterpillar Dieselmotor C18 Tier III, ... steuerung fÃ¼r kraftschlÃ¼ssiges Nachlas- sen der Grabwinde. Winden. 20t. 25t.
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723_MHD_0511:Prospekt 723-MHD_Holz 

High efficiency through well designed hydraulic valves and lines. Individual and precise swing operation. Flow rate 1 x 310 l/min. Working pressure max. 350 bar.
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Prospekt Kleber Orthograph BW 
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Prospekt 735-MHD_Holz 

Excellent design. Very low noise emission. ... panel with ergonomically shaped control levers ... devices on the hoist cylinders and an overload warning device in.
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GroÃŸer Schriftmuster-Prospekt 

Textschrift der Karl-May-Ausgaben: a) Fehsenfeld 9/9,3 Pkt. (um 1870) b) Radebeul 9 ..... halbfett (Will F. Bradley 1894, Gursch, Berthold, Haas, Wagner, Weber).
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830M_0511:prospekt 880 - Pacmachinery 

adjustable with lumbar support and .... have to be equipped with a load moment limiter and automatic check valves, when they are used for lifting operations.
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730_0511:Prospekt 735-MHD_Holz 

Mensch und Maschine als gelungene. Verbindung. Die neue Green line GerÃ¤te-Generation vereint vor allem: - Robuste Konstruktion. - Hohe Umschlagleistung.
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iconic turn - Gerhard Loub 

Eine sehr praxisorientierte Definition wÃ¤hlt Reinhard Brand: â€žDer Begriff des Bil- ...... Gratiszeitung â€žHeuteâ€œ ohne AnkÃ¼ndigung im Jahr 2009 die Honorare der.
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Prospekt MAVOWATT 30 

bare Optionen, um den Anforderungen jedes einzelnen Benutzers ge- recht zu ... Die Optionen enthalten feste ... Rechner fÃ¼r Harmonische und Kurvendia-.
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prospekt 880 - Molson Group 

Multi disc brake, spring loaded. Swing bearing. Strong ball bearing ... Wet multi disc brakes in 2 circuit system. Parking valves .... Machine shown in mirror image.
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