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Nombre: Avalúo de Finca en CondominioVía Mercado



Código: RE07-PR90RP02 Edición: 01 Página: 1 INFORME DE AVALÚO 214-1031100547610F-2017-C



AVALÚO DE FINCA EN CONDOMINIO VÍA MERCADO 214 OFICINA PROPÓSITO DEL AVALÚO



Dirección de Recursos Materiales Administración de Bienes NOMBRE SOLICITANTE (S)



Céd. Identidad 4-000-001021 Proporción de Derechos 4-000-001021 BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Identidad NOMBRE Y NÚMERO EXDEUDOR MORA MINOR ALBERTO 5735-1, cédula MORALES Céd. Identidad 1-0587-0146 BANCO NACIONAL DE COSTA RICA



NOMBRE PROPIETARIO (S)



UBICACIÓN DEL BIEN 01 - SAN JOSE 03 - DESAMPARADOS 11 - SAN RAFAEL ABAJO



Provincia: Cantón: Distrito: Localidad:



DIRECCIÓN EXACTA Condominio Montecarlo, frente al Banco de Costa Rica, Finca Filial #5. REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 1031100023610M Inscripción de el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 10311057569500. Según FINCA FILIAL N° Factor de Copropiedad: 0.7692307 Otras Áreas m2 5 Plano de catastro N° 151,10 m2 Finca Madre: 26.871,89 SJ-1155224-2007 151,10 m2 Finca Matriz: 26.871,89 Identificador Predial 1031100547610F Áreas Privativas: 18.854,19 0,00% 0,00 m2 Diferencia de medidas Porcentaje: Escritura constitutiva 0,00 m2 NO Áreas Comunes: 8.017,70 Demasía: Vertical TIPO DE CONDOMINIO Habitacional con Construcción



AVALÚO VALOR DEL TERRENO VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES VALOR TOTAL DEL BIEN VALOR EN LETRAS:



¢19.150.608,75 ¢40.740.898,25



₡59.891.507,00



CINCUENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS SIETE COLONES 00/100



Tiempo estimado para la venta del bien: MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A



18



meses ¢40.740.898,25



Liquidez del bien



SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA



OBSERVACIONES GENERALES Nombre del Perito



Media



SÍ



(ver observaciones en página #5) José Alberto Vargas Villalobos



Arquitecto Tipo de Profesional Número de registro A- 2597 Nombre de la empresa



Emp.



JOSE ALBERTO VARGAS VILLALOBOS (FIRMA)



Firma del Perito Identificación N° 9-0036-0459



Nombre y firma representate legal de la empresa



16 agosto 2017 Fecha informe: Fecha inspección: Números telefónicos para contacto 2236-8035 / 8337-8317 [email protected] Correo electrónico / Dirección WEB



Firmado digitalmente por JOSE ALBERTO VARGAS VILLALOBOS (FIRMA) Fecha: 2017.08.24 12:05:02 -06'00'



17 agosto 2017
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214-1031100547610F-2017-C HOMOLOGACIÓN TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES COMPARABLES Características SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor 602.550,00 575.175,00 641.868,00 0,00 0,00 VALOR ¢/m2 Indexación 1,0700 1,0900 1,0500 1,0000 1,0000 Área 151,1 151,1 1,0000 134 0,9717 123,5 0,9543 1,0000 1,0000 Obras comunes 1,0000 1,0000 1,1000 1,0000 1,0000 Acabados 0,8000 0,8500 0,8000 1,0000 1,0000 Ubicación 1,0000 1,0000 0,8000 1,0000 1,0000 Estado actual 0,8000 0,8000 0,8000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 Factor de Homologación 0,6848 0,7202 0,5643 1,0000 1,0000 Valores Homologados 412.626,24 414.254,86 362.228,48 VALOR DEL BIEN Valor conclusivo Área



₡396.370 /m2 151,10 m2



VALOR TOTAL



¢59.891.507,00



DESCRIPCIÓN DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO NORTE SUR ESTE OESTE



VÉRTICE 1



LINDEROS ACTUALES Finca Filial número cuatro Finca Filial número seis Empresa Retana Herrnanos S.A. Acceso Vehicular con seis metros de frente



Casa de habitación Casa de habitación Casa de habitación Calle de adoquines



COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 ESTE 490.630



PRECISIÓN NORTE 1.094.249



Altitud 1.251



DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES N° 1



2



3



Descripción Tipo información Números de Contactos Condominio Horizontal Residencial Base de Datos Montecarlo. Unidad #93. San Rafael Abajo de Coordenadas Este Desamparados. 490.480 Norte Condominio Horizontal Residencial Arizona. Base de Datos Damas, Desamparados. Coordenadas Este Condominio Horizontal Residencial Paraíso de Ayarco, Curridabat.



Base de Datos Coordenadas Este



Norte



Norte



4 Coordenadas Este



1.094.087



1.095.329 11/09/2015



494.163



20/12/2014



08/02/2014



496.844



Fecha Consulta



Norte



1.094.073
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TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO COMPARABLES Características SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 210.570,00 177.083,00 196.650,00 VALOR ¢/m2 Área 95,55 95,55 1,0000 96,01 1,0012 155 1,1061 Nivel 0.0 0.0 1,0000 0.0 1,0000 0.0 1,0000 Forma Regular Regular 1,0000 Regular 1,0000 Regular 1,0000 Ubicación Medianero Medianero 1,0000 Medianero 1,0000 Medianero 1,0000 Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 Tipo de vía 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 Localización 1.0 1,0000 1,0000 0,8000 Indexación A hoy 1,0700 1,0900 1,0500 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 Factor de Homologación 1,0700 1,0913 0,9291 Valores Homologados 225.309,90 193.252,09 182.712,23



FACTOR 1,0000 1,0000 1,0000



DESCRIPCIÓN



1 2 3



Forma de explotación Finca Filial #5 Forma de explotación



Factor 0,00



VALOR DEL TERRENO Factor secciones 95,55 m2 ¢200.425,00 /m2



1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000



1,0000



¢19.150.608,75



DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES Descripción Tipo información Números de Contactos Condominio Horizontal Residencial Base de Datos Montecarlo. Unidad #93. San Rafael Abajo de Coordenadas Este 490.480 Norte Desamparados. Condominio Horizontal Residencial Arizona. Base de Datos Damas, Desamparados. Coordenadas Este 496.844 Norte Base de Datos Condominio Horizontal Residencial Paraíso de Ayarco, Curridabat. Coordenadas Este 494.163 Norte



4



5



1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000



Coordenadas Este VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES Valor Total Valor Unitario Área m2 269.807,27318 40.740.898,25 151,00 OTRAS OBRAS INCLUIDAS Edad años VUT años Estado Área m2



Fecha Consulta 20/12/2014 1.094.087 08/02/2014 1.095.329 11/09/2015 1.094.073



Norte



VUT años 60 Estado de Conservación de las Construcciones



N°



Factor 0,00



FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO DETALLE Área afectada 0,00 m2 Área afectada 0,00 m2 Área afectada 0,00 m2



₡200.425 /m2 Área VALOR UNITARIO FINAL VALOR TOTAL DEL TERRENO



Valor conclusivo
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O MB B I R D M MM DM



Edad años Estado 11 I ÓPTIMO MUY BUENO BUENO INTERMEDIO REGULAR DEFICIENTE MALO MUY MALO DEMOLICIÓN
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DESCRIPCIÓN DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO VÍAS DE COMUNICACIÓN Primaria Tipo de ruta Asfalto Material 19,20 m Ancho de vía Acera SÍ



214-1031100547610F-2017-C ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS Sistema Sanitario Planta de tratamiento Caño SÍ Alcantarillado pluvial Cuneta SÍ SÍ Cordón SÍ Calle privada ACCESO A LA FINCA



DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS Internet por Cable Teléfono SÍ ICE Jardínes y Parques Alumbrado SÍ ICE Transporte Público Electricidad SÍ ICE Edificios Comerciales Agua Potable SÍ AyA Recolección de basura Señal celular SÍ ICE Edificios públicos / comunales TV por Cable SÍ Medidores instalados Teléfono Agua y Electricidad



Frente principal: Fondo: Relación: Servicios S1 S2
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SÍ SÍ SÍ SÍ SÍ SÍ



ICE a 75 m a 25 m a 25 m a 25 m



DATOS SOCIOECONÓMICOS Clase social Media Clase social zonas cercanas Media Densidad poblacional Media Actividad del lugar Residencial en transición



CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS Nivel sobre calle: 6,00 m Pendiente % 0 15,83 m 3 Tipo de vía: 2,63833333 4 16 Ubicación: Medianero



RIESGOS POTENCIALES Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados: Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: 0,00 m Cuerpo de agua cerca Distancia Plana Topografía Pendiente



0,00 m



Posibilidad de daños Riesgo deslizamiento



Ninguno Ninguno



GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA La zona presenta un grado de urbanización estimado de: 97,00% AFECTACIONES DEL BIEN FECHA ESTUDIO



GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES



16/08/2017



Servidumbre de acueducto y de paso de A y A. Citas: 574-80463-01-0002-001. Afecta a finca OBSERVACIONES
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DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES
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CONSTRUCCIONES Tipo de construcción existente: Vivienda Estado de la edificiación: Existente Nombre del Profesional Responsable de la obra: Nombre del Desarrollador: Número de Contrato CFIA: Documentos de construcción adicionales: Propiedad utilizada por: En desuso Vigencia del contrato de arrendamiento: Área construcción principal: 151,10 m2



TIPOLOGÍA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:



Estructura Paredes Entrepiso Techos Cubierta Cielos Pisos Fachada Aposentos Baños



Avance:



Uso predominante: Presupuesto:



¢



Número permiso construcción:



Nombre Porcentaje de cobertura:



Año de construcción:



100%



DETALLE DE ELEMENTOS NÚMERO DE NIVELES: VC-04



2 Sistema eléctrico:



Mampostería integral. Bloques de concreto con repello y pintura. Losa de concreto armado sobre viguetas pretensadas.



Entubado Conduit



SI



Estructura de perfiles metálicos en R.T. Tapicheles de bloques de concreto. Porcentaje Láminas onduladas de h.g. Canoas y bajantes de h.g. Gypsum. Cerámica.



PARCIAL 90%



Caja breaker Interruptor Estado General



SI Diyuntores Regular



Paredes de bloques de concreto, ventanería con marcos en aluminio. Planta baja: Cochera, sala-comedor, cocina, 1/2 baño, 1 dormitorio, cuarto de pilas, bodega. Planta alta: 3 dormitorios, 2 baños Piezas sanitarias blancas económicas, lavatorio empotrado en mueble de melamina, principal con tina



Gas LP



Ubicación Estado Físico y Mantenimiento:



Mueble de cocina con sobre en melamina termoformada y puertas en durpan Paredes Regular Cielos Otros No hay Red de agua caliente Pisos Bueno Cubierta Sí hay Tanque captación de agua Fisuras Apreciación visual de desplome Ninguno Ninguno Repellos Ninguno Paredes Pisos Cielos Pisos Ninguno



Estado de la edificiación: DESCRIPCIÓN



Etapas 1 2 3 4 5 6 7



2006



% de avance



Regular Bueno



Leve



OBRAS COMPLEMENTARIAS Y COMUNES Avance:



PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN Detalle de avance esperado Se recomienda un construcción:



primer



giro para



Equivalente al: 0,0% del monto del crédito destinado a construcción



OBSERVACIONES Esta finca filial #5 presenta graves daños en el cielo de gypsum de la cochera y en sala-comedor, el mueble de cocina se encuentra en mal estado, carece de closets en dormitorios. Las puertas corredizas del closet del dormitorio principal están en mal estado, lo mismo que la tina de ese baño. Gran parte de la instalación eléctrica carece de placas en las paredes. Además hay otros pequeños daños de acabados y pintura en general.
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ANEXO FOTOGRÁFICO



Fachada principal - Perito



Vista interior



Entorno al sur



Dormitorio
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Entorno al norte



Closet en dormitorio principal



Medio baño



Cocina Sala



Área de pilas



1



2



FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES 3



4
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Daños en cielos



Daños en pintura



Acceso y sala



Escaleras



Baño planta alta



Baño principal



Tina en baño Dormitorio



1



Otro dormitorio



2



FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES 3



4
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víctor alberto corante morales es designado como 

RANGA MAGUlÑA, DEUDOR: JOAQUIN FILOMENO BASILIO. ESTACIO, Monto ..... SALOMON MADRID GONZAGA,. CLEVER RODRIGO MADRID. GO
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Mauricio Alberto Roque Morales. Prof. Albeiro Espinosa Bedoya, M.Sc. 

under different conditions that will be able to be simulated in the same one. One presents the most important elements o
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TELEMANN IN MINOR 

gant. Die fÃ¼r die Loure charakteristische weite, melodisch auf- gelockerte Sprunghaftigkeit unterstreicht Telemann durch kom- plizierte Rhythmen (als Vergleich ...
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Gil Morales 

Gil Morales ist Trader und GeschÃ¤ftsfÃ¼hrer von Gil Morales & Company LLC, einer eingetragenen .... in welchem Zeitrahmen traden Sie? Morales: Ich glaube ...
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minor c american 

JOHN THOMAS. WEEKS 1-5 ARE HOME AND HOME, 2 GAMES PER WEEK, ..... STEVE COLE. SACRED HEART. MICHAEL PHILLIPS. WEEKS 1-5 ARE ...
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THE MINOR DEAL 

The Minor Deal. Irene Jelinek (vocals, keys, percussion). Matthias Peter (vocals, a-guitar). Andreas Raab (e-guitar). Magdalena KÃ¶stner (piano, keys, vocals).
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(9780323083461) Minor Emergencies 

084 Urinary Retention, Acute. 085 Urinary Tract Infection, Lower (Cystitis), Uncomplicated. 086 Urinary Tract Infection, Upper (Pyelonephritis).
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Exdeudor Karla Alejandra Gutiérrez - BN.xlsm 

4 oct. 2017 - UBICACIÓN DEL BIEN. AVALÚO DE FINCA URBANA. INFORME DE AVALÚO. 214. Dirección de Recursos Materiales. 214-
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minor rcia registration 

Is this your child's first year of Religious Education? Es el primer año de Educación Religiosa? □ YES □ NO. Baptized/Ba
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2nd Minor Boys 2018 

Winner's Bracket. Loser's Bracket. L 3. ( 5. (8. (10. (9. (7. (11. (6. (4. L2. L7. L4. L1. L10 If First Loss. 3. 6. 2. 1
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PLANETAS MORALES 

Pero tú ponte a comer. ...... Pero no podía existir duda alguna en cuanto a la culpabilidad; la prueba estaba ...... —Qu
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CVLL MINOR B GAME SCHEDULE 

14 mar. 2017 - CLICKER & KEEP. OFFICIAL. SCOREBOOK. Round No. (19 games each). AwayTeam. (1st Base Side). HomeTeam.
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Alberto Elena* 

ricanas en el cine español, ciertamente consolidada a lo largo ..... Ei2 la puta calle, obn de Enrique Gabriel. un cinai
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james raphael morales campos 

James Raphael Morales Campos. Abogado por la Universidad Nacional Mayor de San Marcos, con experiencia especializada en
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CVLL MINOR A GAME SCHEDULE 

15 mar. 2017 - CLICKER & KEEP. OFFICIAL. SCOREBOOK. Round No. (19 games each). AwayTeam. (1st Base Side). HomeTeam.










 


[image: alt]





Buro Personas Morales 

Estoy consciente y acepto que este documento quede bajo propiedad de UNION DE CREDITO CREDIPYME S.A DE C.V. y/o Sociedad
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LOZANO MORALES ELIZABETH.pdf 

1993-1994 PROMO-BER- Zapopan, Jal. Cargo: Jefa del Departamento de Apoyo Administrativo. Función: Llevar los registros c
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Marcos Espada Morales 

Departamento de Mecánica de Medios Continuos y. Teoría de Estructuras. Universidad Carlos III de Madrid. Carlos Santiust
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Redalyc.Obra artística: Orlando Morales 

Redalyc.Obra artística: Orlando Moraleshttps://mainbucketduhnnaeireland.s3.amazonaws.com/.../1493476683-Obra-artistica-.
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CERTIFICADO Daniel Pizarro Morales 

Instituto de Matemáticas. Facultad de Ciencias. Pontificia Universidad Católica de Valparaíso. Ha participado en la XLII
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MORALES VILLAREAL GERARDO PUESTO 

CONOCIMIENTOS GENERALES: Manejo, Tratamiento y Administración de Sistemas de información, Sistemas transaccionales Siste
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Sergio Morales Candia 

Instituto de Matemáticas. Facultad de Ciencias. Pontificia Universidad Católica de Valparaíso. Se certifica que: Ha part
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PRESIDENTE EVO MORALES 

15 abr. 2014 - Tengo mucho deseo de que se resuelva, el diálogo siempre está abierto, pero ... quisiéramos que haya una
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Alienación y dilemas morales 

adelantar. En esa semana que na- rra la película, un hombre común que ve muy lejos la ... cia Orce y Mariana Paganini. V
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