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Der Kölner Bürovermietungsmarkt. 1. Halbjahr 2014



Kurzgefasst.



Fakten.



Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum wurden mit 119.000 m² Bürofläche knapp



Flächenumsatz 



119.000 m²



9 Prozent weniger Büroflächen vermietet (1. Halbjahr 2013: 130.000 m²). Das erste



Leerstand 



553.000 m²



Halbjahr präsentiert sich mit zwei gegenläufigen Trends. Zum einen ist die Anzahl



Leerstandsquote 



7,5 %



der neu abgeschlossenen Mietverträge um 15 Prozent gesunken, zum anderen



Höchstmiete 



23,70 EUR/ m²



konnte die Durchschnittsmiete leicht zulegen (um 1,5 Prozent auf nun 11,72 EUR/ m²).



Spitzenmiete 



20,10 EUR/ m²



Die Spitzenmiete sank auf 20,10 EUR/ m². Parallel sank ebenfalls die Zahl der



Durchschnittsmiete 



11,72 EUR/ m²



leer stehenden Flächen im Vergleich zum Vorjahreszeitraum, von 8,2 Prozent auf



Nebenkostendurchschnitt 2,77 EUR/ m²



nun 7,5 Prozent. Der Büromarkt Köln präsentiert sich mit einer insgesamt stabilen



Flächen im Bau 



140.000 m²



Entwicklung. Für diesen Bericht wurden circa 226 (Vorjahreszeitraum: 260) neu



Fertigstellung 



40.000 m²



abgeschlossene Mietverträge ausgewertet.



Vermietungsgeschehen. Als Großvermietung konnte der Baubeginn des Neubaus des TÜV Rheinland mit ca. 11.000 m² gewertet werden. Im ersten Halbjahr 2014 konnten u.a. auch das Erzbischöfliches Berufskolleg Köln (9.000 m²), die Stadt Köln (4.300 m²), Stadtarchiv (3.000 m²), Deutsches Zentrum für Luft- und Raumfahrt e.V. (2.990 m²), Landschaftsverband Rheinland (2.693 m²), Douglas (2.200 m²), International School of Management (2.000 m²), RoyalCanin (1.822 m²), Solution Seeker (1.800 m²), MicroStrategy (1.500 m²), Brand Galaxy (1.350 m²) und Dekra Akademie (1.250 m²) registriert werden. Darüber hinaus konnte die Vermietung von 12.600 m² an die Fachhochschule für öffentliche Verwaltung NRW (FHöV NRW) registriert werden, ein Baubeginn für dieses Projekt ist derzeit aber noch nicht erfolgt. Insgesamt trugen nur 16 Vermietungen über 1.000 m² zum Gesamtergebnis bei. Die Vielzahl der Vermietungen konnten im Bereich bis 500 Quadratmeter realisiert werden.



Großvermietungen. FHöV entscheidet sich für Standort in Köln Kalk mit 12.600 m²



Ehrenfeld



Lindenthal



Lagen & Mieten.



Innenstadt



Kalk



Poll Zollstock Bayenthal Porz Rodenkirchen



Standort Innenstadt.



Gefragte Lagen.



mit 37 % auf Platz 1



Die beliebtesten Bürolagen in Köln waren im ersten Halbjahr die Innenstadt (37 Prozent), Lindenthal (14 Prozent) sowie Deutz (16 Prozent). Die Innenstadt bietet den meisten Bürosuchenden eine breite Auswahl an Mietobjekten, zu differenzieren sind hier lediglich die Angebotsgrößen. Flächensuchende unter 1.000 m² finden eine Vielzahl von Mietobjekten vor, darüber hinaus ist die Auswahl an Immobilienalternativen deutlich eingeschränkter. Der Stadtteil Lindenthal konnte durch zwei große Vermietungen im Ranking deutlich steigen.



Mieten. max. 20,10 EUR/ m² Ø 11,72 EUR/ m²



Durchschnitts- und Spitzenmiete gestiegen. Aufgrund der anhaltenden geringen Bautätigkeit stieg die Durchschnittsmiete in Köln weiter leicht an. Die Durchschnittsmiete liegt nun bei 11,72 EUR/ m² (1. Halbjahr 2013: 11,54 EUR/ m²). Damit konnte die Durchschnittsmiete um circa 1,5 Prozent zulegen und stieg in Folge der letzten 4 Jahre an. Die gewichtete Spitzenmiete lag bei 20,10 EUR/ m². Die Höchstmiete lag bei 23,70 EUR/ m². Spitzenmieten für neu errichtete Büros wurden im GerlingQuartier, Rheinauhafen sowie in hochwertigen Büroprojekten in der Innenstadt erzielt. Im Bereich der Spitzenmieten konnten nur wenige Abschlüsse generiert werden. Insgesamt konnten im Spitzenmietsegment mit 4.200 m² (3,6 Prozent des Halbjahresergebnises 2013) circa 20 Prozent weniger vermittelt werden, als im Vorjahreszeitraum (über 5.000 m²).



Leerstand.



Leerstand sinkt weiter, Bautätigkeit zu gering. Durch die stabile Vermietungsleistung des ersten Halbjahres sank der Leerstand weiter analog des Vorjahrestrends auf nun 553.000 m² (1. Halbjahr 2013: 610.000 m²). Damit ver-



Leerstand. 553.000 m² ca. 7,5 %



ringerte sich der Leerstand um weitere 9 Prozent. Das weiter sinkende Leerstandsniveau ist als kritisch zu betrachten, da sich der Standort Köln so der 5 Prozenthürde weiter nähert. Nicht berücksichtigt ist hierbei ein kritischer Sockelleerstand, welcher nur durch eine grundsätzliche Revitalisierung oder durch einen Neubau vermarktet werden kann. Die Bautätigkeit, und hier insbesondere die Fertigstellungszahlen, in Köln befindet sich weiterhin auf einem zu niedrigen Niveau. Derzeit befinden sich circa 146.000 m² Bürofläche im Bau (2013: 140.000 m²). Hierzu zählen vor allem die Projekte RheinEnergie (45.000 m²), Neue Direktion (26.000 m²), Torhaus Bürocampus Deutz (15.230 m²), Campus West (16.731 m²), GürzenichQuartier (11.313 m²), Dock 6 (3.790 m²), Cäcilienstraße 30 (4.291 m²) sowie die Projekte des GerlingQuartier (12.462 m²). Die in der Realisierung befindlichen Projekte sind derzeit zu 33 Prozent vermietet. Ein Baubeginn darüber hinaus ist derzeit nur für kleinere Projekte zu erwarten.



Nur für kurze Zeit. Bei kleinen und mittleren Unternehmen steht die Flexibilität bei der Anmietung von



Laufzeiten.



neuen Geschäftsräumen weiterhin im Vordergrund. Laufzeiten von über fünf bis



Ø 4,86 Jahre



zu zehn Jahren sind die Ausnahme. Bei Mietflächen von unter 200 m² Nutzflä-



Großmieter schließen längere Laufzeiten



che lag die durchschnittliche Mietlaufzeit im ersten Halbjahr 2014 bei 3,91 Jahren.



unter der Durchschnittsmiete ab. Kleine



Bei Vermietungen jenseits der 3.000 m² planen die Büronutzer eher langfristig; die



und mittlere Unternehmen schließen für 3



durchschnittliche Laufzeit lag hier bei 10 Jahren. Insgesamt ist die durchschnittliche



bis 5 Jahre zur Durchschnittsmiete ab.



Mietvertragslaufzeit in Köln von 4,16 Jahren auf 4,86 Jahre gestiegen.



Ausblick.



Prognose. 250.000 m² werden knapp erzielt werden



Ausblick auf die zweite Jahreshälfte 2014. Die Büromakler von Larbig & Mortag gehen davon aus, dass das Gesamtjahresergebnis bei circa 250.000 m² liegen wird. Durch das verhaltene Halbjahresergebnis und die geringe Anzahl an konkreten Mietgesuchen von über 2.000 m² wird das Halbjahresergebnis nur durch die vielen kleineren und mittleren Vertragsabschlüsse geprägt werden. Die Durchschnittsmieten werden weiter leicht ansteigen; die Marke von 12,00 EUR/ m² kann auf Grund der mangelnden Neubautätigkeit überschritten werden. Die Spitzenmiete von derzeit 20,10 EUR/ m² wird in 2014 weiter leicht steigen. Die Anzahl an Projektneustarts wird auf einem geringen Level verbleiben. Der Leerstand wird weiter leicht sinken. Der Büromarktbericht für das gesamte Jahr 2014 erscheint in der 2. Januarwoche 2015.



Larbig & Mortag Immobilien GmbH Spezialisten für Gewerbeimmobilien



KÖLN. Theodor-Heuss-Ring 23 . 50668 Köln



BONN. Sandkaule 9 -11 . 53111 Bonn



T. 0221 998 997 0 . F. 0221 998 997 99



T. 0228 90 90 52 52 . F. 0228 90 90 52 99



larbig-mortag .de



Dieser Bericht wurde mit größtmöglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir für zuverlässig erachten, aber für deren Genauigkeit, Vollständigkeit und Richtigkeit wir keine Haftung übernehmen. Die enthaltenen Meinungen stellen unsere Einschätzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes dar und können sich ohne Vorankündigung ändern. Historische Entwicklungen sind kein Indiz für zukünftige Ergebnisse. Dieser Bericht ist nicht für den Vertrieb oder die Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einer bestimmten Finanzanlage bestimmt. Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen berücksichtigen nicht individuelle Kundensituationen, -ziele oder -bedürfnisse und sind nicht für die Empfehlung einzelner Wertpapiere, Finanzanlagen oder Strategien einzelner Kunden bestimmt. Der Empfänger dieses Berichtes muss seine eigenen unabhängigen Entscheidungen hinsichtlich einzelner Wertpapiere oder Finanzanlagen treffen. Larbig & Mortag übernimmt keine Haftung für direkte oder indirekte Schäden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollständigkeiten oder Fehlern in diesem Bericht entstehen.
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nº 1 - 2014 

18 ene. 2014 - Edición: Instituto Nacional de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Redacción: ... Directiva 2013/59/Eurato
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1 O MAR. 2014 

1 mar. 2014 - Que, el establecimiento ubicado en Jr. Yutay 162, Rímac, forma parte del inmueble de dos pisos ubicado en
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2 1 SET. 2014 

30 de junio de 2014, el Ministerio de Cultura oficializó el "Concurso de Ideas de Arquitectura para las intervenciones e
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2 1 FEB. 2014 

... la Dirección General de Presupuesto. Público del Ministerio de Economía y Finanzas. Regístrese y comuníquese. RE~É C
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O 1 AGO. 2014 

N0 266-2014-VIVIENDA. Lima,. O 1 AGO. 2014. CONSIDERANDO: Que, se encuentra vacante el cargo de Asesor 11 del Despacho.
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2 1 FEB. 2014 

... para el Año Fiscal 2014;. Que, conforme a lo establecido en la Directiva N" 001-82-INAP/DNP, Directiva para la ... R
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Nueva Colección 2014 · 1 

MOSAICO MECCA NEGRO. REF: 307861601. FORMATO: 30x30 cm. CONCOLOR SUGERIDO: 100 - 169. MOSAICO MECCA BEIGE. REF: 30786103
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1 7 Olr 2014 

l~ ,J!Jt},,2j ArtÃculo 2,- El periodo de la presente autorizaciÃ³n comprende quince (15) dÃas. ''''':>-calendarios,
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1 5 Del. 2014 

N° i351 -2014-VIVIENDA. Lima,. 1 5 Del. 2014. CONSIDERANDO: Que, se encuentra vacante el cargo de Director General de la
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TP Nº 1 2014 

2 ++ x x h) 12. − x i). 1. 2 − x j) 12. + x k). 1. ++ xx l). )1. )(1( +. + x x. 5) Factorizar, simplificando cuando sea
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