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Der Kölner Bürovermietungsmarkt 1. Halbjahr 2011 Fakten



Der Kölner Bürovermietungsmarkt präsentiert sich zum Halbjahr 2011 mit einem sehr guten Ergebnis. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum konnten 59 Prozent mehr Büroflächen vermietet werden (198.000 Quadratmeter gegenüber 117.000). Zwei Großvermietungen mit insgesamt 83.000 Quadratmeter führten zu diesem Ergebnis, welches somit deutlich über dem 10-Jahres-Durchschnitt der ersten Halbjahre liegt.



Großvermietungen bestimmen Halbjahresergebnis 2011 Der Grund für die gestiegene Vermietungsleistung in Köln liegt in zwei Großvermietungen an die Unternehmen RheinEnergie (45.000 Quadratmeter) und Lanxess (38.000 Quadratmeter). Neben dem Zuzug von Lanxess nach Köln ist auch die Ansiedelung der Firma DeTeCon (ca. 12.000 Quadratmeter) zu benennen. Weitere nennenswerte Vermietungen sind: Gesis (5.900 Quadratmeter), Deutsche Bahn (2.600 Quadratmeter), Pernod Ricard (2.300 Quadratmeter ), Universität zu Köln (2.000 Quadratmeter), Tower Watson (1.900 Quadratmeter) und Hogg Robinson (1.670 Quadratmeter). Insgesamt tragen diese neun großen Vermietungen mit 59 Prozent zum Gesamtergebnis bei. Wird die Vermietungsleistung um diese Einmaleffekte bereinigt, so ergibt sich gegenüber dem Vorjahreszeitraum (1.HJ 2010: 117.000 Quadratmeter) ein leicht gesunkener aber stabiler Wert von 115.000 Quadratmetern.



Zentrale Lagen sind gefragt Bei der Verteilung im Stadtgebiet liegt die Innenstadt (31 Prozent) und auch Deutz (22 Prozent) weiter deutlich vorn. Darüber hinaus erfolgte ein Anteil von 24 Prozent der Vermietungen im ersten Halbjahr im Stadtteil Nippes; hier wird die neue RheinEnergie-Zentrale mit 45.000 Quadratmetern errichtet.



Mieten steigen wieder an Aufgrund der anhaltend guten Wirtschaftslage vieler Kölner Unternehmen und der damit verbundenen hochpreisigen Vermietungen in Premiumobjekten stieg die Durchschnittsmiete. Sie liegt nun bei 10,92 EUR/ m² (2010: 10,71 EUR/ m²). Die Spitzenmiete konnte, nicht zuletzt durch die Großvermietung an Lanxess, im Vergleich zum Vorjahresergebnis von 19,50 EUR/ m² auf 20,30 EUR/ m² zulegen. Spitzenmieten für neu errichtete Büros werden im Rheinauhafen, am Deutzer Rheinufer sowie in der City erzielt.



Larbig & Mortag Immobilien GmbH - Ihr Spezialist für Gewerbeimmobilien



Leerstand leicht gesunken/ Bautätigkeit gestiegen Parallel sank die Zahl der leerstehenden Flächen von 9,1 auf 8,5 Prozent. Die Durchschnittsmieten stiegen um 1,2 Prozent an. Durch die gute Vermietungsleistung des ersten Halbjahres konnte der Leerstand auf 625.000 Quadratmeter verringert werden (2010: 673.000 Quadratmeter). Die Bautätigkeit in Köln hat leicht zugenommen. Befanden sich in 2010 noch Objekte mit einer Fläche von ca. 85.000 Quadratmetern im Bau, sind es im ersten Quartal 2011 bereits 138.000 Quadratmeter. Hier zählen vor allem die Großprojekte GerlingQuartier (48.400 Quadratmeter), MaxCologne (45.000 Quadratmeter), RheinEnergie (45.000 Quadratmeter), Waidmarkt (7.500 Quadratmeter) und das Westgate (17.400 Quadratmeter). Darüber hinaus liegen über 500.000 Quadratmeter projektierter Büroflächen, welche auf Anfrage realisiert werden können, in den Schubladen der Entwickler.



Mietlaufzeiten weiter unter Druck Bei kleinen und mittleren Unternehmen steht die Flexibilität bei der Anmietung von neuen Geschäftsräumen weiterhin im Vordergrund. Laufzeiten von über fünf bis zu zehn Jahren sind die Ausnahme. Bei Mietflächen von unter 200 Quadratmetern Nutzfläche liegt die durchschnittliche Mietlaufzeit sogar bei nur 3,63 Jahren. Jenseits der 3.000 Quadratmeter planen die Büronutzer eher langfristig; die durchschnittliche Laufzeit liegt bei 11,25 Jahren. Insgesamt ist die durchschnittliche Mietvertragslaufzeit in Köln von 4,40 Jahren auf 4,33 Jahre gesunken.



Ausblick zweite Jahreshälfte 2011 Auf Grund der guten wirtschaftlichen Entwicklung in Köln ist ein höheres Gesamtergebnis als in 2010 (271.000 m²) zu erwarten (Prognose: ca. 290.000
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Quadratmeter). Bereits im vergangenen Jahr hatte Larbig & Mortag steigende Transaktionszahlen prognostiziert.



Hansaring 1 50670 Köln



Großanmietungen von über 10.000 Quadratmetern werden im zweiten Quartal



Tel:



voraussichtlich nur vereinzelt auftreten.



Fax: +49 (0)221-998 997-99



Die Durchschnittsmieten für moderne Büroflächen werden weiter leicht ansteigen; die Marke von 11,00 EUR/ m² wird dabei nur leicht überschritten werden. Die Spitzenmiete von derzeit 20,30 EUR/ m² wird auf diesem Level stabil bleiben.



+49 (0)221-998 997-0



[email protected] www.larbig-mortag.de www.büromarkt-köln.de



























Empfehlen Sie Dokumente






[image: alt]





Bueromarktbericht 2 2011 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht 1 2012 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht Bonn 1 2014 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht 1 2015 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht 1 2014 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht 1 2013 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht 2012 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht Bonn 1 HJ 2015 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht 2014 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht Bonn 2 2013 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht 2 2012 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht Bonn 2014 












 


[image: alt]





Bueromarktbericht 2 2013 












 


[image: alt]





November 2011 1. Mitgliederversammlung 2011 

Es wird beantragt, die Tagesordnung fÃ¼r die 1. Digitale Mitgliederversammlung 2011 zu genehmigen. Ergebnis: Einstimmige Zustimmung. TOP 1 BestÃ¤tigung ...
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Teoría 2011 - Lab 1 

A mile? “No, it's further. About two miles”. 3) more... Palabras largas (2/3/4 sílabas) ⇨ more: .... fourteen hundred en
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1 | 2011 - Ampulex 

Andrena combinata (Christ, 1791). Records: ... Andrena fulvago (Christ, 1791). Records: ...... neu gegrÃ¼ndeten UniversitÃ¤t Bayreuth, wo er seit dem. 1.7.1977 am ...
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d 2011-1 - Minsa 

Que, en la ciudad de Beijing, República Popular China, se llevará a cabo el ... Cooperación Económica Asia - Pacífico (A
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HerbstschlieÃŸzeiten 2011 1 

Vom 07.11.2011 bis einschl. 09.12.2011 wegen Revision auÃŸer Betrieb. (Je nach Wetter- und Schneelage sowie Revisionsverlauf kann sich die Inbetriebnahme.
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1 | 2011 - Ampulex 

aMPuleX 1|2011. Tachysphex nitidior Beaumont, 1940. Records: France, Fontan/400m 1â™€, Italy, St Lorenzo/. 1000m 2â™‚ 1â™€. Distribution: Submediterranean.
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7 feb. 2011 - \_'CA DEC. 
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2011 2011 

ARREDONDO, A QUIEN EN LO SUCESIVOSELEDENOMINARÁ COMO liLA ... el importe de los servicios contratados a liLA CONTRATISTA
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1 6 Srr. 2011 - Minedu 

19 sept. 2011 - Italo Albefto Laca Ramos, Asesor de la Secretaría General. José Luis Gargurevich Valdez, Jefe de la Ofic
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