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Nombre: Avalúo de Finca en Condominio
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AVALÚO DE FINCA EN CONDOMINIO 214 OFICINA PROPÓSITO DEL AVALÚO



INFORME DE AVALÚO 214-4010300252210F-2018-C



Dirección de Recursos Materiales Administración de Bienes NOMBRE SOLICITANTE (S)



Céd. Jurídica 4-000-001021 Proporción de Derechos Céd. Jurídica 4-000-001021 100%



BANCO NACIONAL DE COSTA RICA NOMBRE PROPIETARIO (S) BANCO NACIONAL DE COSTA RICA NOMBRE DEL EXDEUDOR (S) MARTIN ALBERTO



CEDILLO



MORA



Provincia: Cantón: Distrito: Localidad:



04 - HEREDIA 01 - HEREDIA 03 - SAN FRANCISCO CONDOMINIO AVICENNIA



N° EXDEUDOR 6480-1



UBICACIÓN DEL BIEN



DIRECCIÓN EXACTA DEL CONDOMINIO DE WALMART HEREDIA 700 METROS OESTE Y 150 METROS SUR CASA N°39. SEGUNDA CALLE MANO IZQUIERDA. REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: Inscripción de el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: Según FINCA FILIAL N° Factor de Copropiedad: 0.01000000000000 39 Plano de catastro N° H-0610287-2000 183.77 m2 Identificador Predial 4010300252210F 183.77 m2 0.00% 0.00 m2 Diferencia de medidas Porcentaje: Escritura constitutiva 0.00 m2 NO Demasía: TIPO DE CONDOMINIO Horizontal



4010300012880M 40103017069900 Otras Áreas m2 Finca Madre: 28,008.63 Finca Matriz: 28,008.63 Áreas Privativas: 18,609.93 Áreas Comunes: 9,398.70



AVALÚO VALOR DEL TERRENO VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES VALOR TOTAL DEL BIEN VALOR EN LETRAS:



¢45,944,337.70 ¢22,860,096.00



₡68,804,433.70



SESENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES COLONES 70/100



Tiempo estimado para la venta del bien: MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A
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Ámbito mínimo de mercado potencial meses ¢22,860,096.00



SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA



OBSERVACIONES GENERALES Nombre del Perito



Local



SÍ



SE RECOMIENDA LA PROPIEDAD MARÍA NELLA PACHECO ANCHIA



INGENIERO CIVIL Tipo de Profesional Número de registro IC- 8107 Emp. Nombre del Supervisor BRYAN PIEDRA MORA



INGENIERO CIVIL Tipo de Profesional Número de registro IC- 29526 Emp. Nombre de la empresa



MARIA NELLA PACHECO ANCHIA (FIRMA)



Firmado digitalmente por MARIA NELLA PACHECO ANCHIA (FIRMA) Razón: Soy el autor de este documento Fecha: 2018-10-30 14:52:58



Firma del Perito Identificación N° 107720430 Firmado digitalmente por BRYAN



BRYAN ESTEBAN ESTEBAN PIEDRA MORA (FIRMA) He revisado este documento PIEDRA MORA (FIRMA) Razón: Fecha: 2018-10-30 14:52:26 Firma del Supervisor Identificación N° 113760517 VALORINMUEBLE.COM digitalmente por ALFREDO ACEDO ALFREDO ACEDO Firmado MACHADO (FIRMA) Razón: Soy el autor de este documento MACHADO (FIRMA)Fecha: 2018-10-30 14:53:40



Nombre y firma representate legal de la empresa 26 octubre 2018 Fecha informe: Fecha inspección: Números telefónicos para contacto 4001-8820 Correo electrónico / Dirección WEB [email protected]



Alfredo Acedo Machado 30 octubre 2018
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AVALÚO DEL TERRENO Características



SUJETO



VALOR ¢/m2 FACTOR EXTENSION FACTOR NIVEL FACTOR FRENTE FACTOR FONDO FACTOR REGULARIDAD FACTOR PENDIENTE FACTOR UBICACIÓN FACTOR SERVICIOS 1 FACTOR SERVICIOS 2 FACTOR DE VIA



183.77 1 7.58 22.5 1 1 1 4 16 4



Factor de Homologación Valores Homologados



DESCRIPCIÓN



214-4010300252210F-2018-C



TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO COMPARABLES 1 Factor 2 Factor 3 Factor 270,833.00 232,400.00 273,437.50 192 1.0146 165 0.9651 192 1.0146 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 8 0.9866 8 0.9866 8 0.9866 22 1.0056 20 1.0299 23 0.9945 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0066 0.9806 0.9955 272,624.65 227,891.51 272,204.52



FACTOR 1.0000 1.0000 1.0000
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4 Factor 223,928.57 280 1.1491 1 1.0000 10 0.9331 28 0.9468 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 4 1.0000 16 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0151 227,318.33
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Factor 0.00



0.0000 1.0000 ###### ###### ###### 0.9873 0.8949 1.1275 1.6161 0.7666 1.0000 #¡DIV/0!



FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO DETALLE Área afectada 0.00 m2 Área afectada 0.00 m2 Área afectada 0.00 m2



VALOR DEL TERRENO ₡250,010 /m2 Valor ajustado ¢250,010 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno 1.0000 Área 183.77 m2 ¢0 / m2 VALOR UNITARIO FINAL ¢250,010.00 /m2 VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢45,944,337.70



Valor conclusivo Factor secciones



LINDEROS ACTUALES CASA DE HABITACIÓN NORTE LOTE CUARENTA CASA DE HABITACIÓN SUR LOTE TREINTA Y OCHO AREA COMUN CALLE PRIVADA ESTE LOTES CUARENTA Y OCHO, CUARENTA Y CASAS DE HABITACION OESTE NUEVE Y CINCUENTA



VÉRTICE 1 4



N° 1 2 3 4 5



COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 ESTE 484,848 484,848



PRECISIÓN 3.00 m NORTE 1,105,138 1,105,131



Altitud 1,435 1,435



DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES Descripción Tipo información Números de Contactos Oferta Lote en venta en condominio en San 6119-5050 Coordenadas Este Francisco de Heredia Norte Oferta Lote en venta en condominio en San 8701-7726 Coordenadas Este Francisco de Heredia Norte Oferta Lote en venta en condominio en San 8819-7383 Coordenadas Este Francisco de Heredia Norte Oferta Lote en venta en condominio en San 8556-6030 Coordenadas Este Francisco de Heredia Norte Coordenadas Este



Norte



Fecha Consulta 27/10/2018 27/10/2018 27/10/2018 27/10/2018
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DESCRIPCIÓN DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO VÍAS DE COMUNICACIÓN Terciaria Tipo de ruta Asfalto Material 4.70 m Ancho de vía Acera SÍ



Teléfono SÍ Alumbrado SÍ Electricidad SÍ Agua Potable SÍ Señal celular SÍ TV por Cable SÍ Medidores instalados



Frente principal: Fondo: Relación: Servicios S1 S2
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214-4010300252210F-2018-C ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS Sistema Sanitario Tanque séptico Caño SÍ Alcantarillado pluvial Cuneta NO SÍ Cordón SÍ ACCESO A LA FINCA Calle privada



DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS Internet por Cable ICE Jardínes y Parques ESPH Transporte Público ESPH Edificios Comerciales ESPH Recolección de basura KOLBI Edificios públicos / comunales Electricidad y Agua



SÍ SÍ SÍ SÍ SÍ SÍ



DATOS SOCIOECONÓMICOS Clase social Media Clase social zonas cercanas Media Densidad poblacional Media Actividad del lugar



a 10 m a 100 m a 400 m a 400 m



RESIDENCIAL



CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS Nivel sobre calle: 7.58 m Pendiente % 0 22.50 m Tipo de vía: 4 2.96833773 4 16 Ubicación: Medianero



RIESGOS POTENCIALES Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados: Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Cuerpo de agua cerca Distancia Plana Topografía Pendiente



0.20 m



NO Posibilidad de daños Ninguno Riesgo deslizamiento Ninguno



GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA La zona presenta un grado de urbanización estimado de: 94.00%



FECHA ESTUDIO



AFECTACIONES DEL BIEN GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES



25/10/2018



NO HAY OBSERVACIONES



MEDIDOR DE ELECTRICIDAD FUE RETIRADO, LA CAJA DE MEDIDOR DE AGUA NO FUE POSIBLE ABRIRLO. LAS REFERENCIAS UTILIZADAS SON DE CONDOMINIOS EN IGUALDAD DE CONDICIONES CON EL SUJETO, POR LO QUE NO SE CONSIDERA VALORAR AREAS COMUNES, YA QUE LAS MISMAS SE ENCUENTRAS IMPLICITAS EN EL VALOR
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AVALÚO DE LAS CONSTRUCCIONES Forma de explotación CASA COCHERA



Área m2 100.00 24.00



TOTAL



124.00



Forma de explotación



Área m2



V. Unit. ¢ / m2 330,000 165,000



V. Unit. ¢ / m2



VRN ¢ 33,000,000 3,960,000 36,960,000 VRN ¢



TOTAL Forma de explotación



TOTAL



Área m2



VUT años 50 50



CONSTRUCCIONES Edad Factor Estado años Depre. 18 R 0.7552 18 R 0.7552



214-4010300252210F-2018-C Factor Estado 0.8190 0.8190



OBRAS COMPLEMENTARIAS ÁREA PRIVATIVA VUT Edad Factor Factor Estado años años Depre. Estado -



OBRAS COMUNES _ MEJORAS AL TERRENO VUT Edad Factor Factor Estado años años Depre. Estado PROPORCIONALIDAD DE ACUERDO CON FACTOR DE COPROPIEDAD V. Unit. ¢ / m2



VRN ¢



VNR ¢ 20,410,800.00 2,449,296.00 22,860,096.00 VNR ¢



VUR años 30.9 30.9



Valor Unitario Final ¢ / m2 204,108 102,054



VUR años



Valor Unitario Final ¢ / m2



VUR años



Valor Unitario Final ¢ / m2



VNR ¢ -



VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES



MÉTODO DE DEPRECIACIÓN DEFINICIONES Dimensión de la construcción Estado Estado físico del bien (Actual) Área Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre. Factor de Depreciación Factor Estado Factor de Estado V. Unit. Valor Unitario Nuevo VNR Valor Neto de Reposición VRN Valor de Reposición Nuevo VUR Vida Útil Remanente VUT Vida Útil Total estimada del bien Edad Edad del bien (años de construido) Ross-Heidecke Método de depreciación utilizado:



¢22,860,096.00 ¢0.00



¢22,860,096.00



ESTADO



CONSTRUCCIONES OBRAS COMPLEMENTARIAS VALOR TOTAL



O MB B I R D M MM DM



ÓPTIMO MUY BUENO BUENO INTERMEDIO REGULAR DEFICIENTE MALO MUY MALO DEMOLICIÓN



Nombre: Avalúo de Finca en Condominio



Código: RE05-PR90RP02 Edición: 02 Página: 5



DESCRIPCIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES



214-4010300252210F-2018-C CONSTRUCCIONES Tipo de construcción existente: CASA DE HABITACIÓN Uso predominante: Residencial Estado de la edificiación: Existente Avance: Presupuesto: ¢ Nombre del Profesional Responsable de la obra: NO APLICA Nombre del Desarrollador: NO APLICA Número de Contrato CFIA: NO APLICA Número permiso construcción: Documentos de construcción adicionales: Propiedad utilizada por: En desuso Vigencia del contrato de arrendamiento: Área construcción principal: 124.00 m2



TIPOLOGÍA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:



Nombre Porcentaje de cobertura:



Año de construcción:



68%



DETALLE DE ELEMENTOS NÚMERO DE NIVELES: VC03



Estructura Paredes Entrepiso Techos Cubierta Cielos Pisos Fachada



MAMPOSTERIA MAMPOSTERIA LIVIANO METALICO HIERRO GALVANIZADO GYPSUM CERÁMICA Y ALFOMBRA DISEÑO SENCILLO, CON COCHERA



Aposentos



COCHERA DOBLE, SALA-COMEDOR, COCINA, SALA DE TV, DORMITORIO PRINCIPAL CON BAÑO, DOS DORMITORIOS, BAÑO COMÚN, MEZZANINE, LAVANDERÍA, CUARTO DE PILAS Y PATIO



2000



1 Sistema eléctrico:



Entubado Conduit Porcentaje Caja breaker Interruptor Estado General



SI



PARCIAL 50%



SI Diyuntores Deficiente



Gas LP



Ubicación



BAÑO PRINCIPAL CON TINA Y BAÑO COMÚN Estado Físico y Mantenimiento: Baños Otros Paredes Bueno Cielos Bueno Red de agua caliente TANQUE DE AGUA CALIENTE Pisos Bueno Cubierta Bueno Tanque captación de agua NO HAY Fisuras Apreciación visual de desplome Ninguno Ninguno Ninguno Repellos Ninguno Paredes Pisos Cielos Pisos Ninguno Estado de la edificiación: DESCRIPCIÓN



Etapas 1 2 3 4 5 6 7



% de avance



OBRAS COMPLEMENTARIAS Y COMUNES Avance:



PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN Detalle de avance esperado Se recomienda construcción:



un



primer



giro



para



Equivalente al: 0.0% del monto del crédito destinado a construcción



OBSERVACIONES LA VIVIENDA ESTA EN DESUSO, RAZÓN POR LA CUAL SE OBSERVAN PAREDES Y PISOS MANCHADOS, VIDRIOS QUEBRADOS, NO HAY BREAKERS, NO HAY AGUA NI ELECTRICIDAD, MUCHA HUMEDAD, CIELOS MALTRATADOS, CLOSETS EN MAL ESTADO. SE CONSIDERA QUE SON REPARACIONES DE BAJO COSTO.
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Código: RE05-PR90RP02 Edición: 02 Página: 6 214-4010300252210F-2018-C



Acceso desde el sur



Acceso desde el norte



Fachada de la vivienda



Identificación y medidor de luz



Medidor de agua



Cochera



Vidrio quebrado hacia la salas



Entrada



Sala comedor



Sala comedor



Desayunador



Cocina



1



2



FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES 3 4



5



Nombre: Avalúo de Finca en Condominio



ANEXO FOTOGRÁFICO



Código: RE05-PR90RP02 Edición: 02 Página: 6 214-4010300252210F-2018-C



Tragaluz en cocina



Acceso a mezzanine cerrado



Muebles de cocina



Muebles de cocina



Cocina



Lavandería



Portón de salida al patio



Cuarto de pilas



Patio



Caja de breakers



Sala de televisión



Dormitorio principal



Baño principal



Tina del baño principal



Humedad y suciedad en baño
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Closet en dormitorio principal



Acceso a dormitorios



Dormitorio 1



Closet dormitorio 1



Dormitorio 2



Closet dormitorio 2



Baño común



Detalle de ventana en baño común



Intercomunicador



Ventana quebrada en sala



Vista del mezzanine desde la sala



Perito en el inmueble



Interruptor principal



Áreas comunes



Áreas comunes



Plano(s) Catastrado(s) Provincia: 4 - HEREDIA Número Inscripción: 610287 Año Inscripción: 2000 Área Plano: 183.77 Bloque: Lote: Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 219500.0 Coordenada Este: 521500.0 CRTM Norte: 1104551.0 CRTM Este: 485175.0 Verificado Zona Catastrada: No



Ubicación(es) Provincia Cantón Distrito 4 - HEREDIA 1 - HEREDIA 3 - SAN FRANCISCO



Titulares(es) Identificacion Nombre Primer Apellido Segundo Apellido 3101098259 INMOBILIARIA M Y J SA



Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s) Finca(s) Provincia Número Finca Sub-matrícula Duplicado Matriz Filial Inmueble 4 - HEREDIA 1288 000 M 4 - HEREDIA 25221 000 F



Finca(s) Generada(s): Inexistente(s) Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s) Plano(s) Padre(s) Código Provincia Número Año 4 - HEREDIA 579047 1999



Anotaciones: Inexistente(s) El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no están disponibles para ser consultadas por este medio.



REPUBLICA DE COSTA RICA REGISTRO NACIONAL CONSULTA POR NUMERO DE FINCA MATRICULA: 25221--F-000



PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 25221 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000



SEGREGACIONES: NO HAY NATURALEZA: FILIAL 39 CON UNA CASA,DESTINADA A USO HABITACIONAL SITUADA EN EL DISTRITO 3-SAN FRANCISCO CANTON 1-HEREDIA DE LA PROVINCIA DE HEREDIA LINDEROS:



NORTE : LOTE CUARENTA SUR : LOTE TREINTA Y OCHO ESTE : AREA COMUN OESTE : LOTES CUARENTA Y OCHO, CUARENTA Y NUEVE Y CINCUENTA MIDE: CIENTO



OCHENTA Y TRES METROS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS



CUADRADOS PLANO:H-0610287-2000 DATOS ADICIONALES: EL PORCENTAJE CORRECTO ES DE UNO POR CIENTO ANTECEDENTES DE LA FINCA: FINCA DERECHO INSCRITA EN



400001288M 000 FOLIO REAL VALOR FISCAL: 54,817,717.00 COLONES PROPIETARIO:



BANCO NACIONAL DE COSTA RICA CEDULA JURIDICA 4-000-001021 ESTIMACIÓN O PRECIO: SETENTA Y DOS MIL DOLARES DUEÑO DEL DOMINIO PRESENTACIÓN: 2018-00437023-01 CAUSA ADQUISITIVA: REMATE FECHA DE INSCRIPCIÓN: 16 DE JULIO DE 2018 ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY



Usted se está conectando a una Base de Datos Replicada, los datos están actualizados al 25Octubre-2018 a las 17.01.55 horas Emitido el 25-10-2018 a las 17:03 horas 
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MACHADO 

su seriedad, y la sonoridad de la trompeta y del fiscornio en sus manos han convertido a este trompetista cubano –madril
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Alfredo Calderon 

interval maps. Ergodic Theory and Dynamical Systems, 1-25. [2] Catsigeras, E., Guiraud, P., Meyroneinc, A. and Ugalde, E
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Santiago Muñoz Machado 

del Estado de derecho y las garantías de las libertades de los ciudadanos. Podrá ser el ... Algunas acepciones se define
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Cega Machado PROPOSTA PARA SHOW 

27 abr. 2010 - Novembro - Show - Goiaba Rock Festival – Inhumas – GO ... O grupo de música instrumental Cega Machado, ve
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Firma: Fecha 

Se entiende por Personas PolÃticamente Expuestas a las personas que desempeÃ±anan o han desempeÃ±ado en los Ãºltimos 5
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Alfredo Sfeir Younis - ciberviviente 

Una mala alimentación destruirá la fibra de vida que teje nuestra identidad y bienestar. Una población enferma es el pre
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1 WtlVER ALFREDO CALLE'GiRON 

W 106-2012-IN. Lima, 15 de mayo de 2012. CONSIDERANDO: Que, se encuentra vacante el cargo publico de confianza de Vicemi
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la ternura alfredo sanzol 

tico y después se licenció en Derecho en la Universidad de Navarra. Lleva dirigiendo teatro desde 1999, que estrenó Como
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1 WtlVER ALFREDO CALLE'GiRON 

MINISTERIO DEL INTERIOR. W 106-2012-IN. Lima, 15 de mayo de 2012. CONSIDERANDO: Que, se encuentra vacante el cargo publi
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al andar… - CEPA "Antonio Machado" 

animación sociocultural que propicie la elevación del nivel cultural de los ...... cultura general lo que buscan nuestro
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Betsayda Machado Odelia Artists (1) 
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Alfredo Juan Manuel Carballeda 

contradictoriamente, se enuncia desde los postulados del liberalismo. Una especie de liberalismo “vernáculo” , donde el
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Extrabestellungen Firma: 

Berlin Vital Frühjahr 30. März - 1April 2017. Standbau, Wände und Blende. Auslegware bis 30m² ab 30m². Div. Extraausstattungen. Wandelement, 1 m. Blende ...
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Firma 

Datos personales en relación con los cuales se presenta la solicitud o reclamo: Solicitud o descripción de los hechos qu
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Firma - PilePro 

lnstitut fiir Umweltgeologie und Altlasten LGA - Posttach 30 22 - 90014 Nijmberg Ir-mwmmgwmh. Firma. WALL-PROFILE GmbH. Fiirstenrieder Str. 229 a.
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Extrabestellungen Firma: 

Bitte Farbe auswÃ¤hlen: grau-anthrazit-blau-rot-beige-grÃ¼n. Informationscounter, 1x1x0,5m. Papierkorb. Stand- oder Wandspiegel. Kaffeemaschine. KÃ¼hlschrank ...
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CARTA VINOS CAN ALFREDO 2015 

Habla del Silencio. Crianza de Syrah, Cabernet Sauvignon y Tempranillo. La Mancha. Finca Antigua. Crianza de Cabernet Sa
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curriculum vitae alfredo parra dominguez 
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Etica Profesional Alfredo Barquero Corrales 

Get free access to PDF Etica Profesional Alfredo Barquero Corrales at our Ebook Library. PDF File: Etica Profesional Alf
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INFORME DE AVALUO - ALFREDO JIMENEZ 

29 jun. 2018 - Electricidad. SÍ ICE. SÍ a 100 m. Agua Potable. SÍ MUNICIPAL. SÍ a 200 m ... 250,00. 59 825 000. 32 557 7
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maria veronica ricossa (firma) 

3 abr. 2019 - TESTED BUILDING S.A.. 19 - PEREZ ZELEDON. DIRECCIÓN EXACTA. SANTA MARTA CAJÓN, DE LA IGLESIA CATOLICA 60 M
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maria veronica ricossa (firma) 

24 oct. 2018 - BANCO NACIONAL DE COSTA RICA. 103200013812 ... ALAJUELA, OROTINA, URBANIZACIÓN LAS PALMAS, LOTE 26-C. ORO
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RENE CRUZ SANDOVAL (FIRMA) 

San Miguel, Matina, Limón, de la entrada a San Miguel, 1,0 km al sureste, mano derecha, entrando ...... Bomba Caldera Di
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Levantamiento Playas de Rosarito Machado Sur 

MATERIA CATASTRAL VICENTE TODOS LOS. TOU TECNICOS CONTINDOS EN. CARTOGRAMU PoweOHSALDADE. ERO. ESOS FOREU VILLE DE AB.
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