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Was kÃ¼mmern mich die Banken? Ich will ja verkaufen

Mit der Belastungsvollmacht geben Sie dem KÃ¤ufer die MÃ¶glichkeit auf. Ihrer Immobilie einen Kredit aufzunehmen. Diese Vollmacht erteilen Sie im Kaufvertrag. 
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Vielleicht fragen Sie sich: „Was kümmern mich die Banken? Ich will ja verkaufen, und nicht kaufen!“ Einige Punkte sollten Sie trotzdem bedenken: In den meisten Fällen wird der Käufer die Immobilie finanzieren. D.h. er verfügt nicht über das Kapital die Immobilie bar zu bezahlen. Hier geht es also um die Sicherstellung der Kaufpreiszahlung. Vielleicht haben auch Sie den Kredit für Ihre Immobilie noch nicht ganz abbezahlt, und Ihre Bank hat noch Ansprüche die auf der Immobilie lasten. Diese müssen im Rahmen des Eigentumsüberganges zur Löschung kommen. Kaufpreisfinanzierung In aller Regel werden Immobilien über eine Bank finanziert. D.h. ein Teil des Kaufpreises oder auch die gesamte Summe wird nicht vom Käufer sondern von dessen Bank an Sie ausbezahlt. Über dieses Thema sollten Sie mit dem zukünftigen Käufer offen sprechen. Denn die Sicherheit der Kaufpreiszahlung ist ein wichtiges Anliegen. Fragen Sie den Käufer durchaus, ob er bereits mit Banken gesprochen hat, und lassen Sie sich belegen, dass er in der Lage ist, den vereinbarten Preis zu finanzieren. Wenn eine Bank die Finanzierung übernimmt, will sie für ihr Geld natürlich eine Sicherheit. In der Regel wird dies durch die Eintragung einer Grundschuld im Grundbuch geregelt. Nun gehört die Immobilie ja noch Ihnen, weshalb der Käufer nicht so einfach eine Grundschuld eintragen lassen kann. Sie müssen als bei der Beschaffung des Kredites mitwirken, indem Sie eine Belastungsvollmacht erteilen. Belastungsvollmacht Mit der Belastungsvollmacht geben Sie dem Käufer die Möglichkeit auf Ihrer Immobilie einen Kredit aufzunehmen. Diese Vollmacht erteilen Sie im Kaufvertrag. Die Regelungen hierzu klingen sehr kompliziert. Der Notar wird sie Ihnen gerne genau erläutern. Der Sinn ist aber leicht zu verstehen:



 



Der Käufer darf den Kredit bereits mit Ihrer Immobilie sichern, dafür muss er aber seine Bank anweisen, den Kreditbetrag ausschließlich an Sie, bzw. an Ihre Bank zu bezahlen. So wird sichergestellt, dass der Kredit nur zur Zahlung des Kaufpreises verwendet werden kann. Lastenfreistellung Häufig kommt es vor, dass eine Immobilie, die zum Verkauf steht, noch nicht ganz abbezahlt ist. Dann steht im Grundbuch noch eine Grundschuld, die Ihren Kredit sichert. Diese Eintragung wird der neue Eigentümer nicht übernehmen. Deshalb ist es nötig, im Rahmen des Eigentumsüberganges diese Grundschuld zu löschen. Der einfachste Weg ist, wenn der Käufer aus dem Kaufpreis einfach den noch ausstehenden Betrag an Ihre Bank überweist. Dann wird seitens der Bank der Löschung der Grundschuld zugestimmt. Der restliche Kaufpreisbetrag wird dann an Sie überwiesen. Um die sichere Abwicklung zu gewährleisten schreibt der Notar Ihr Kreditinstitut an und lässt sich mitteilen, welche Summe noch aussteht. Er teilt dann dem Käufer mit, welche Summe er an wen zu bezahlen hat. Die Bank schickt ihrerseits die Löschungsbewilligung direkt an das Notariat, das dann die Löschung der Grundschuld durch das Grundbuchamt in die Wege leitet. Kosten der Löschung Die meisten Kosten im Rahmen des Verkaufes kann man auf den Käufer abwälzen. Die Kosten für die Löschung Ihrer Belastung müssen allerdings in der Regel Sie tragen. Vorfälligkeitsentschädigung Die Vorfälligkeitsentschädigung ist ein Thema, mit dem Sie sich frühzeitig auseinandersetzen sollten. Banken erheben diese Entschädigung, wenn laufende Verträge vorzeitig beendet werden. Wenn Ihr Kreditvertrag beispielsweise für 15 Jahre geschlossen wurde, und Sie nun nach 10 Jahren die Immobilie veräußern, hat die Bank einen Verlust aus entgangenen Zinseinnahmen sowie zusätzliche Verwaltungskosten zu tragen. Daher rührt der Anspruch auf die Vorfälligkeitsentschädigung. Die Höhe ist von verschiedenen Faktoren abhängig.



 



Sie sollten bereits vor dem Start Ihres Verkaufsangebotes mit Ihrem Bankberater sprechen, wie Sie den laufenden Vertrag kündigen können, und welche Kosten dadurch auf Sie zukommen. Nur so können Sie sich bereits von Anfang an ein Bild davon machen, wie viel Geld Ihnen nach Abzug aller Kosten von dem Verkauf Ihrer Immobilie übrig bleibt. Der Gesamtbetrag, der sich aus noch offenem Kredit und Vorfälligkeitsentschädigung ergibt, wird normalerweise wie im vorhergehenden Abschnitt besprochen aus dem Kaufpreis beglichen. Finanzierungsbestätigung Nur noch wenige Banken stellen im Vorfeld eine Bestätigung für die Finanzierbarkeit aus. In aller Regel werden die Kreditunterlagen direkt an den Kreditnehmer verschickt, sowie die Unterlagen zur Bestellung der Grundschuld an den Notar. Der sicherste Weg ist, wenn Sie vereinbaren, die Grundschuldbestellung direkt im Anschluss an die Beurkundung des Kaufes vorzunehmen. Sie können dann vor dem Termin nachfragen, ob die Unterlagen beim Notariat eingegangen sind. Sprechen Sie mit den Fachleuten für die unterschiedlichen Aspekte der Finanzierung. Beraten Sie sich mit Ihrer Bank über die Ablösung des Kredites, wenn Ihre Immobilie noch nicht ganz abbezahlt ist. Scheuen Sie sich bitte auch nicht, den Käufer nach seiner Finanzierung zu fragen. Schließlich geht es um die Sicherheit der Kaufpreiszahlung. Ein seriöser Käufer wird Ihnen gerne Auskunft geben.



© RE/MAX Immobilien Kempten, 2010



 



























Empfehlen Sie Dokumente






[image: alt]





WaS Will ich? & WER Will mich? 

coachingâ€œ mit intensiver Begleitung und. Beratung soll .... Freiberuflicher Dozent und Coach,. Buchautor .... Karriere viele Berufe ausgeÃ¼bt: Ich war. Ausbildner ...
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RESPEKT â€“ Ich will herausfinden, was das fÃ¼r mich 

Computer â€“ falls du den Videoclip vom Lied â€žRespectâ€œ vorspielst ... Falls du einen Computer und einen Beamer zur Hand hast, kannst du ihn als EinfÃ¼hrung in ...
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Ich will mich erinnern an alles, was man vergiÃŸt 

Mai 1938 in einem Berliner Kranken- haus), und eine Messerklinge aus .... CafÃ©, das sich im Parterre des Hauses befindet. Hugo Pried wurde am 24. Mai 1890 ...
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die lawenliga verkaufen will gelernt pdf 

The answer is that, while print books are great and will never become obsolete, there are definite advantages to the electronic format. Let uslook at a few of.
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ja ich will by ueli oswald -58pdf-jiwbuo AWS 

This Ja Ich Will By Ueli Oswald PDF on the files/S3Library-49206-Ab24c-0ce89-387d0-5aa2c.pdf file begin with Intro, Brief Discussion until the Index/Glossary page, look at the table of content for additional information, if provided. It's going to di
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ich will mich andern aber wie mit der inneren landkarte 

04.08.2018 - This particular Ich Will Mich Andern Aber Wie Mit Der Inneren Landkarte Schritt Fur Schritt In Ein Neues Leben. PDF start with Introduction, Brief ...
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ICH GEGEN MICH PDF 

related with ich gegen mich PDF, include : Hyundai Golf Oners Manual, I Went To College For This. How To Turn Your Entry Level Job Into A Career You Love, ...
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Bauvollendungsanzeige Ich verpflichte mich, die Bauvollendung 

Steueramt. Rathausstr. 3. 87497 Wertach. Das o.g. Bauvorhaben â€“ Baugenehmigung Nr. â€¦ wurde am ______ abgeschlossen. (Unterschrift des Bauherrn)
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Die Atzen - Party (ich Will Abgehen) Download 

Alex ich will nur dich mp3 free download. Online, best way to get cheapest flavio simonetti trainingsplan und erfahrungen - real user experience- ich kann mich ...
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ICH WURD JA SO PDF 

Read and Save Ebook ich wurd ja so as PDF for free at Online Ebook Library. Get ich wurd ja so PDF file for free from our online library ich wurd ja so PDF ...
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margherita sarfatti ich habe mich geirrt was solls ... AWS 

MARGHERITA. SARFATTI ICH HABE. MICH GEIRRT WAS. SOLLS JUDIN. MAZENIN. FASCHISTIN. MSIHMGWSJMF38-0 | PDF | 75 Page | 2,273 KB | 15 Jan, 2018. If you want to possess a one-stop search and find the proper manuals on your products, you can visit this web
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wissen was ich will und erfolgreich verhandeln by william pdf 

Read and Save Ebook wissen was ich will und erfolgreich verhandeln by william as PDF for free at Online Ebook Library. Get wissen was ich will und erfolgreich ...
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was ich dir schenken will proviant furs leben pdf ... AWS 

PDF Subject: Was Ich Dir Schenken Will Proviant Furs Leben Its strongly recommended to start read the Intro section, next on the Quick Discussion and find out all the topic coverage within this PDF file one after the other. Or perhaps in case you alr
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ICH KANN JA DEUTSCH PDF 

also related with ich kann ja deutsch PDF, include : I Am An Executioner Love Stories, Ias Exam. Brain Teaser Questions And Answers, Ib Psychology Guide, ...
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was ich euch erzahlen will meine kindheit und ... AWS 

PDF Subject: Was Ich Euch Erzahlen Will Meine Kindheit Und Jugend Im Hamburger Arbeiterviertel Eimsbuttel Its strongly recommended to start read the Intro section, next on the Quick Discussion and find out all the topic coverage within this PDF file 
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was ich nicht wissen will by deborah levy -85pdf ... AWS 

This. Was. Ich. Nicht. Wissen. Will. By. Deborah. Levy. PDF on the files/S3Library-B462a-0cd0d-3b1df-E8108-D612f.pdf file begin with Intro, Brief Discussion until the. Index/Glossary page, look at the table of content for additional information, if p
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Betriebsanalyse 2010 ja : Betriebsanalyse 2009 ja : die ... 

Betriebsanalyse 2009 ja : â–¡. Sie erhalten eine genaue mehrseitige Auswertung Ihres Hauses im Vergleich zum Durchschnittsbetrieb in Oberstdorf. Preis: pro ...
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Ich will dort versichert sein 

gleich die ganze Familie hier versichern? ... Ã© Beitragsfreie Versicherung in der Elternzeit ... heilverfahren Â· Kuren Â· Lebenshilfe online mit Expertenchats ...
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Ich will doch noch leben 

1. Auflage 2015. Umschlaggestaltung: AAVAA Verlag. Coverbild: fotolia: Sunset on the Danube. Vienna, Austria Datei: #68443233 |. Urheber: Nikolai Korzhov.
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Ich will einsteigen und aufsteigen! 

Dank guter Seiteninhalte erreichen wir bei Google Ã¼ber 700 Top10-Rankings zu relevanten ... Denn Ihr Berater kennt nicht nur unsere Produkte, sondern auch ...
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BÃ¤rlauch will ich auch! 

mit Waldpilzen, Apfelweinrisotto, Spitzpaprika &. BÃ¤rlauch-Pesto. Bear leek saltimbocca of veal with wild mushrooms, apple wine risotto, pointed peppers & bear ...
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Ich will dort versichert sein 

B. Betriebliches Gesundheitsmanagement). #. Angebote fÃ¼r Familien (z. B. BabyCare, Kinderpflegekrankengeld, FamilyCare). #. Angebote fÃ¼r Seniorinnen und ...










 


[image: alt]





kleine prinzessin ich will pdf 

PDF Ebook kleine prinzessin ich will Free Download, Save or Read Online ... The regular type of help documentation is really a hard copy manual that's printed, nicely bound, ... manuals can often become jumbled and hard tounderstand.










 


[image: alt]





mein sohn will mich tanzen sehen german 

MEIN SOHN WILL MICH TANZEN SEHEN GERMAN EDITION PDF DATABASE ID HDE0A - Are you looking for ebook Mein Sohn Will Mich Tanzen Sehen ...
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