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Cóbano, 20 de Junio de 2016



Ref. «BT-T-5564-1-2016»



Informe de trabajos realizados Antecedentes: Finca: 6-119374-000 Plano: P-0685465-2001 Área: 1.000,00 m²



Tipo de trabajo: Se realizó un levantamiento topográfico de la propiedad, un mosaico catastral, así como el análisis de las fincas colindantes y replanteo de vértices.
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Detalle de trabajos realizados:



1. La primera tarea consiste en analizar el plano catastrado y realizar estudio registral de la propiedad:



Figura 1. Estudio Registral
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Figura 2. Plano de Catastro
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2. Posteriormente se procede a digitalizar el plano catastrado y realizar una transformación de coordenadas, para trasladar la ubicación geográfica del sistema de proyección Lambert Norte a la proyección CRTM05, con esto y con ayuda de los Sistemas de Información Geográfica se obtiene el siguiente mapa:



Figura 3. Ubicación geográfica de la finca.
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Se realizó un levantamiento topográfico de la propiedad al Sureste, ya que es la única cerca colindante encontrada, al costado Noroeste no fue posible identificar cercas u materialización de linderos hasta cuatro propiedades contiguas, con respecto al costado sur del plano se identifica un lindero natural, canal o quebrada el cual aparece en el plano de catastro, por lo que no se busca el plano en este costado y se toma como correcto, además por las características corresponde a una finca de grandes dimensiones lo que implicaría mucho trabajo y grandes costos para la presente investigación, por lo que al encontrarse la quebrada no se chequea dicha colindancia. Según uno de los vecinos el cual muy amablemente nos proporcionó su plano sureste, el lote propiedad ahora del Banco y el vecino colindante al sureste el mismo propietario era el dueño de ambas propiedades, se midió el lote de dicho vecino, ya que posee construcción y cercas muy bien materializadas, sin embargo no se contaba con el plano que colinda directamente con la propiedad del BNCR, por lo que se tomó como correcta la cerca de postes de concreto y alambre de púa, sin tener la certeza plena de que esta cerca coincidía con los documentos del sitio. Se decidió en campo marcar la propiedad del BNCR con esta cerca, sin ser corroborada con los planos, por el simple hecho de que si se demostraba que estaba en correcta posición planimétrica no sería necesario volver al sitio a una segunda visita. Luego de analizar la información medida en sitio de los planos vecinos, se determinó que el vecino, sureste antiguo propietario del lote ahora del BNCR y propietario actual del lote contiguo no había colocado su cerca en correcta posición, con una diferencia de 40cm desplazados de forma paralela en toda la colindancia, que la cerca encontrada debería de estar construida 40cm hacia el lote del BNCR, por lo que el primer marcaje preliminar no es correcto y se debe regresar a sitio una segunda ocasión. (Es importante mencionar que el primer trabajo no se realizó de forma incorrecta ni se cometió ningún error, simplemente se intentó ahorrar recursos con una segunda visita, hecho que no fue posible ya que luego del análisis de la información se determinó que no había coincidencia con los linderos en campo.) Con respecto al costado noroeste se localizó una cerca de amapolas y se obtuvieron cuatro planos hasta poder tener certeza de que no había afectación u traslape por ese costado. Teniendo la certeza de la ubicación del lote de forma inequívoca se procedió a comunicarse con el señor Colver Lizano López encargo de este bien, y para nuestra sorpresa ya había postes instalados según informe del proveedor de los postes, esto se corroboró en la segunda visita. Es importante mencionar que nunca existió coordinación 5



por parte del adjudicatario de la colocación de los postes, el hecho era que no se encontraba concluido el trabajo mientras no se corroborara la información de los colindantes, el cual resultó que había que marcar nuevamente la propiedad. (El primer marcaje no se cobra). Se regresó al sitio en marcar nuevamente ya con todos los planos de vecinos y coincidiendo todo de forma inequívoca, sin embargo es importante mencionar que todos los planos tanto de vecinos como el del BNCR posee problemas de referencia a esquina que marca el plano.



Figura 4. Levantamiento topográfico, Montaje de planos necesarios para corroborar ubicación inequívoca del plano del BNCR.



Ampliación de cerca a desplazar 6



Figura 5 - Ubicación de todas las propiedades involucradas en la investigación.
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Figura 6- Coordenadas de cada uno de los vértices



Conclusiones



1. Con el Levantamiento realizado fue posible alinear 6 planos colindantes que permiten ubicar de forma inequívoca la posición planimetría de la propiedad. 2. Se asume como correcto la colindancia al costado Suroeste, ya que el revisando el fondo de los planos vecinos coinciden con el del BNCR, además este chequeo sería muy costoso ya que se trata de una finca de grandes dimensiones y la única forma de determinar un posible traslape este costado es midiendo la finca del vecino. 3. Al encontrarse una quebrada o canal al costado Suroeste, se toma como una colindancia natural que aparece en al plano del BNCR y planos vecinos. 4. En la primera visita se marcó el lote con el fin de evitar una segunda visita, sin embargo al hacer el análisis de la información catastral y de campo se determinó que la cerca al costado sureste esta desplazada 40cm, dejando una franja entre la propiedad del BNCR y el vecino. 5. Es importante mover los postes de concreto a su correcta ubicación, ya que nunca se autorizó al adjudicatario para poner postes sobre marcas preliminares que estaban siendo corroboradas en análisis de oficina.
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6. En la segunda visita se cobra el replanteo, con una propiedad limpia ya que en primera instancia la propiedad estaba con vegetación muy alta e hizo muy difícil su medición y replanteo, se elaboraron carriles. 7. El primer marcaje no se cobra solamente el levantamiento y la segunda visita. 8. Los planos tanto vecinos como el del BNCR poseen una referencia a esquina mala. Sin embargo al presentar esta misma situación todos los planos vecinos se puede ubicar la propiedad a través de sus colindantes. Recomendaciones 1. Quitar rotulo de “SE VENDE” con información del propietario anterior. 2. Mantener vegetación controlada, ya que la propiedad posee mucha agua filtrada, de hecho se puede catalogar como “suampo”. Todos los lotes vecinos donde hay construcción son rellenados con lastre. 3. Mover postes mal colocados a la posición correcta según marcaje definitivo. 4. Colocar nuevo rótulo para la venta lo más alto posible, debido a la vegetación que crece muy rápido y de que el lote está bajo nivel de calle y no es muy visible para los transeúntes. 5. Se recomienda actualizar plano de catastro, pero queda a criterio del Banco Nacional dicha decisión ya que todos los planos de la esta zona poseen el mismo problema, igualmente sería un plano difícil de elaborar ya que hay que demostrar a catastro dicha situación.



Equipo utilizado y bases de datos consultadas:



Vehículo todo terreno 4 x 4 Navegador Garmin Map 64 Sistema Nacional de Información Territorial. Sistema de Información de Planos Base de datos del Registro Nacional -https://www.rnpdigital.com/-
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Rubros Cobrados en el presente trabajo (Dos Visitas) Montaje, estudios de registro Informe final Levantamiento topográfico finca BN Replanteo Levantamiento de fincas Vecinas Tiempo de traslado (Desde Cobano el tiempo de traslado es de 7 horas hasta el sitio) Honorarios de asistentes de topografía Gastos de alimentación Hospedaje (primer visita se viajó un día antes) Kilometraje Cóbano- Palmar Sur Dos veces. Impresiones, papelería, entrega de informe Ferry 4 Viajes Vehículo pick up Hilux Modelo 2016 CL288438 Total



₡257,521.55 ₡240,118.00 ₡160,000.00 ₡920,522.00 ₡926,296.00 ₡90,000.00 ₡55,950.00 ₡43,200.00 ₡294,000.00 ₡30,000.00 ₡80,000.00 ₡3,097,607.55



Informe Elaborado por:



Firmado digitalmente por: FREDDY ANTONIO ALVARENGA TINOCO (FIRMA) Fecha y hora: 20.06.2016 14:12:36



Freddy Alvarenga Tinoco Ingeniero topógrafo IT-17232.
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Anexos Quebrada en vía de acceso a la finca



Acceso a la finca



Resto de lotes a ubicar



Auxiliar midiendo referencia



Lote desde el fondo



Carriles elaborados en primer instancia
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Linderos y vegetación densa quebrada



Marcaje preliminar



Carriles de linderos suampo



Vértice con quebrada



Auxiliar limpiando carriles.



Indicios de postes quitados del sitio
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Recorrido de linderos primer marcaje



Lote Costado Oeste



Cerca vecina y posibles postes quitados de propiedad del BNCR



Lindero con quebrada al Sur primer marcaje.



Lote ya limpio en segunda visita



Postes colocados a mover
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Vértice 5 desplazar 40 cm quebrada Vértice 3 a desplazar 40 cm al igual que todos los demás postes.
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P-685458-2001
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P-685457-2001
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P-685466-2001
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P-685462-2001
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P-685464-2001
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P-685463-2001
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P-1448825-2010
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 

De esta manera se concluye el trabajo topográfico del bien temporal «BT 5089-1-2015», y se hace entrega del nuevo plano
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 

22 oct. 2012 - Poligonal abierta. Error angular no se do por el metodo utilizado. Error lineal estimado 0.02 m. Doy fe q
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 

4 abr. 1991 - AREA: 11 9810.92 m2. CANTON 10° SAN CARLOS. PROVINCIA 2º ALAJUELA. AREA. ESCALA. FECHA. ARCH. PROTOCOLO. T
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Plano Catastro 

25 jun. 2013 - MIGUEL ANGEL JAR. PROVINCIA SAN JOSE. ESCALA. TOPOGRAPO ASOCIADO TA-2844. OTOOR. 1:500. ARCHIVO. FEDHA. J
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Plano Catastro 

El Registro Nacional advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no están disponibles para se
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 

23 jun. 2010 - DISTRITO 6 SAN JUAN. CANTON 6 NARANJO. PROVINCIA 2 ALAJUELA. -..-. KAREL PARQUESADA. INGENIERA TOPOGRAFA
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Plano Catastro 

3 mar. 2015 - Linea de propiedad. LINEA ACI MUT DIST.(m). 1-2 141* 51. 5. 27.34. 144° 25.9. 3.1. 3-4 13448.6. 4.74. 4-5
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Plano Catastro 
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Plano Catastro 

18 JUN 1991. CATASTRO NACIONAL. SECCION DE MICROFILM. HOUD ta. 117 57. 20 JUN 1991. DERROTERO. 1. HO. PLANO DEL TERREY A
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Plano Catastro 

18 ago. 2004 - 1 VALVERDE. 24 - 25 S 37025" w. CULTIVO. 25 - 1 N 59° 36' W. 10.64. 10. 74. 40.31. 13.68. 8.00. 64.21. 17
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