






[image: ]


















	 Zuhause
	 Dokument hinzufügen
	 Anmelden
	 Ein Konto erstellen
	 PNG-Bilder









































MARKT WERTACH RKT WERTACH

Wirtschaft und der Mobilität (kurze Wege/ gute Erreichbarkeit) Rechnung trägt und da- ... Der räumliche Geltungsbereich umfasst den gesamten Altort, die ... 

















 PDF Herunterladen 



 PNG-Bilder






 396KB Größe
 11 Downloads
 537 Ansichten






 Kommentar


























MARKT WERTACH



Grüntenseestraße



Vorbereitende Untersuchungen nach ach § 141 BauGB und



Städtebaulicher Rahmenplan i. d. F. vom 27.06.2011, geändert am 29.07.2011



Markt Wertach Landkreis Oberallgäu Vorbereitende Untersuchungen Städtebaulicher Rahmenplan



Auftraggeber: Marktgemeinde Wertach vertreten durch Herrn 1. Bürgermeister Eberhard Jehle Rathausstraße 3 87497 Wertach/ Allgäu Tel.: 08365- 7021- 0 Fax: 08365- 7021-22 E- Mail: [email protected]



Auftragnehmer und Verfasser: Prof. Dr. Ing. Wolfram Ossenberg Regierungsbaumeister Architekt Stadtplaner Kopfhausstraße 4 88427 Bad Schussenried Tel.: 07583- 2390 Fax: 07583- 2741 E- Mail: [email protected] Das Planwerk unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



_____________________________________________________________________ Markt Wertach Vorbereitende Untersuchungen und Städtebaulichem Rahmenplan Seite - 2 -



Inhalt: Seite Einleitung Lageplan mit räumlichem Geltungsbereich Plan 1 Städtebauliche Missstände und Mängel Plan 2 Nutzungskonzept Plan 3 A



4- 5 6 7 8- 9 10 11- 12 13



Nutzung Landwirtschaft Plan 3 B



14 15



Struktur- und Entwicklungskonzept Plan 3 C



16 17



Quartierfunktionen, Öffentlicher Raum und private Freiflächen - Konzept Plan 4



18- 19 20



Verkehrskonzept Plan 5



21- 23 24



Räumliches Konzept mit Zielen und Maßnahmen zur Zukunftssicherung und Entwicklung des Marktes Plan 6 A – Städtebaulicher Rahmenplan



25- 29 30



Räumliches Konzept – Vergrößerter Ausschnitt Aussagen zu nachteiligen Auswirkungen Plan 6 B



31



Maßnahmenkatalog Plan 7



33 34



Weiteres Vorgehen



35



32



Anlagen Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung Entwicklungsleitlinien Tourismus



_____________________________________________________________________ Markt Wertach Vorbereitende Untersuchungen und Städtebaulichem Rahmenplan Seite - 3 -



Einleitung Die Marktgemeinde Wertach hat nach eingehenden Bestandserhebungen und einer Analyse mit vertieften Aussagen über Funktionsverluste, Mängel, bisherige Maßnahmen und



Entwicklungspotentiale sowie über die Ziele, 2005 bei der Regierung von



Schwaben, den Antrag zur Aufnahme in das Bayerische Städtebauförderungsprogramm gestellt. 2007 wurde Wertach in das Bayerische Programm aufgenommen. Nach dem Wechsel des Ersten Bürgermeisters 2008, wurde von Herrn Bürgermeister Jehle, ein ganzheitliches Konzept für Wertach entwickelt, das mit Leitzielen für den Tourismus und einem Energiekonzept über die Vorbereitenden Untersuchungen mit einem Entwicklungskonzept für den Einzelhandel, hinausgeht. Diese Leitziele und Konzepte sind in die Vorbereitenden Untersuchungen eingeflossen. 2009 wurde ein Struktur- und Entwicklungskonzept für den Nordosten des Marktes aufgestellt, der u.a. den Belangen des Verkehrs (Ortsumfahrung), der gewerblichen Wirtschaft und der Mobilität (kurze Wege/ gute Erreichbarkeit) Rechnung trägt und damit dem Erhalt, der Sicherung und der Schaffung von unterschiedlichen Arbeitsplätzen in Wertach dient. Im gleichen Jahr wurde auch unter intensiver Beteiligung der Bevölkerung ein Verkehrskonzept für den Altort erarbeitet. Erste Maßnahme, wie Betriebsverlagerungen, erster Bauabschnitt der Nordostumfahrung und Nachverdichtungen wurden bereits in Angriff genommen. Infrastrukturprojekte, wie ein Bürgerzentrum am Standort des Gasthauses „Engel“, das sich im kommunalen Besitz befindet, und ein „Gesundheitszentrum“ wurden projektiert und das „Ladengebiet“ am östlichen Rand des Altortes planerisch aufgewertet und in den Altort integriert. Erste Baumaßnahmen wurden bereits begonnen. Nachdem diese Vorhaben als Zukunftsaufgaben mit ihren Standorten festgelegt sind, konnten die Vorbereitenden Untersuchungen mit dem Städtebaulichen Rahmenplan fertiggestellt werden. _____________________________________________________________________ Markt Wertach Vorbereitende Untersuchungen und Städtebaulichem Rahmenplan Seite - 4 -



Auf der Grundlage der vorgenannten Bestandserhebungen und der Analyse werden die städtebaulichen Missstände und Mängel benannt, Ziele neu definiert und sektorale Konzepte sowie ein Gesamtkonzept im Städtebaulichen Rahmenplan zur nachhaltigen Entwicklung ausgearbeitet.
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Lageplan mit räumlichem Geltungsbereich Plan 1 Der Lageplan zeigt den räumlichen Geltungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen, den Gebäudebestand und Straßen mit ihren Bezeichnungen, um sich in den weiteren Plänen besser zurecht zu finden. Der räumliche Geltungsbereich umfasst den gesamten Altort, die Ortserweiterungen im Osten und den Freizeit- und Sportbereich südlich der Starzlach. Mit diesem umfassenden Geltungsbereich sind, in Abstimmung mit der Regierung von Schwaben, die wesentlichen Problembereiche erfasst.
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Plan 1



Lageplan mit räumlichem Geltungsbereich
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Städtebauliche Missstände und Mängel Plan 2 Auf den ersten Blick verleihen die Gebäude dem Betrachter den positiven Eindruck einer Allgäuer Marktgemeinde. Bei näherer Betrachtung werden jedoch schnell nahezu an jedem Gebäude im Altort gestalterische Mängel, vor allem an den Fassaden, sichtbar. Bei der Notwendigkeit Energie einzusparen und der Forderung CO² zu minimieren mit der Folge erforderliche Dämmmaßnahmen an Gebäuden auszuführen, steht den meisten Gebäuden in naher Zukunft ein starker Wandel bevor. Ein weiterer Schub zum Gestaltungswandel liegt voraussichtlich im Ausbau der Vielzahl untergenutzter Gebäude, aufgrund aufgelassener landwirtschaftlicher Betriebe (siehe Plan 3 B). Aus diesem Grund ist für die Gestaltung der bestehenden Bausubstanz ein einheitliches Leitbild zu entwickeln, damit Wertach in der Zukunft sein einzigartiges Erscheinungsbild behält. Dies ist insbesondere für die touristische Entwicklung eine wichtige Voraussetzung. Zahlreiche Baulücken vor allem im Osten des Atlortes weisen auf den dringenden Bedarf zu Nachverdichtungen hin. Störende Gebäude aus formalen und funktionalen Aspekten sind als städtebauliche Missstände vorhanden. Ein besonders augenfälliger formaler Aspekt ist beispielweise das Mehrfamilienhaus im Altort südlich der Grüntenseestraße. Dieses Gebäude fügt sich aufgrund seiner Gestaltung problematisch in das bestehende Ortsbild ein. Der Supermarkt am östlichen Rand des Marktes ist wegen seinem nicht integrierten Standort zum zentralen Versorgungsbereich beispielsweise als funktionaler Missstand zu nennen. Er wird aber längerfristig, aufgrund des Bestandschutzes, an diesem Standort zu akzeptieren sein. Die Gebäude, die wegen des Leerstandes oder der zu geringen Nutzung aufgrund des Umbruchs in der Landwirtschaft, einen städtebaulichen Missstand bilden, sind im Plan 3 B – Nutzung Landwirtschaft - dargestellt.
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Die Fertigstellung der Ortsumfahrung der Staatsstraße St 2007 hat der Marktgemeinde eine wesentliche Verkehrsentlastung, vor allem beim Schwerlastverkehrsaufkommen, gebracht. Eine weitere Entlastung des Verkehrs, insbesondere von Schwerlastverkehr, ist zur Verkehrsberuhigung des Altortes noch zusätzlich erforderlich und soll über die NordostUmfahrung erfolgen. Die öffentlichen Räume - Straßen, Wege, Plätze – erfüllen im Wesentlichen die Aufgabe dem motorisierten Individualverkehr, statt dem Fußgänger (und dem Radfahrer), zu dienen und bieten den Bewohnern und Touristen zu wenig Aufenthaltsgelegenheiten im Ort. Nach dem Bau der südlichen Ortsumfahrung zeichnet sich bereits ab, dass Ortseingänge zu definieren, Verkehrsführungen zu ändern und Straßenräume zu fassen sind, um das Aufkommen des Durchgangsverkehrs zu reduzieren. Die Wege sind im Zustand mangelhaft und nicht ausreichend vernetzt. Private Freiräume sind häufig isoliert und versiegelt. Ein Missstand stellen auch die ungeordneten öffentlichen Parkplätze und das unzureichende Parkierungsangebot in Wertach dar. Störende Betriebe liegen im Altort. Notwendige Betriebsverlagerungen haben bereits begonnen, sind aber noch nicht abgeschlossen. Beispielhaft sind ein Bus- und ein Fuhrunternehmen zu nennen. Diese werden in das nahe Gewerbegebiet, im Nordosten Wertachs, verlagert (siehe Plan 3 C). Geeignete Nachnutzungen sind noch nicht gefunden. Abschließend ist noch auf die Hangkante einzugehen, die von Nordost nach Südwest verläuft. Diese prägt das Ortsbild von Wertach wesentlich mit. Über der Hangkante steht die dominierende Kirche des Marktes und unterhalb liegen dicht beieinander die Gebäude des Altortes. Die Hangkante ist als prägendes Element deutlicher im Ortsbild hervorzuheben.
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Plan 2



Städtebauliche Missstände und Mängel
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Nutzungskonzept Plan 3 A Mit dem Rückgang der Landwirtschaft (siehe Plan 3 B) und den Veränderungen in der Gesellschaft stellt sich die Marktgemeinde der Herausforderung, die bestehenden und die zukünftigen Funktionen zu strukturieren, um ein tragfähiges strategisches Konzept zur Zukunftssicherung zu erhalten. Um das attraktive Gemeinwesen zu sichern und langfristig weiter zu entwickeln gilt es zunächst einen zentralen Versorgungsbereich zu definieren. Dieser soll sich an der Marktstraße, der Grüntenseestraße und der Rathausstraße befinden und über den Kramerweg seinen räumlichen Abschluss finden. In diesem Bereich werden die privaten und öffentlichen Dienstleistungen, vor allem in der Erdgeschossebene, konzentriert, die der Versorgung Wertachs dienen. Wohnungen liegen dabei in den Obergeschossen. Am nördlichen Rand des Versorgungsbereiches ist mit dem bisherigen Gasthof „Engel“ ein Bürgerzentrum geplant. Der Marktgemeinde fehlt eine Stätte für Begegnungen und Veranstaltungen, die außer den Bürgern und den örtlichen Vereinen auch den Touristen dient. Im Altort soll das Wohnen erhalten und durch den Rückgang der Landwirtschaft ist die Wohnnutzung, auch mit qualitativ höherwertigen Gästezimmern und Ferienapartments auszubauen. Aufgrund der historischen Wurzeln, aber auch wegen der Attraktivität für den Tourismus, sind landwirtschaftliche Betriebe im Ort zu erhalten. Allerdings wird auf die sehr beengte Lage einiger Betriebe hingewiesen. Dies kann leicht zu Konflikten führen. Hier gilt es frühzeitig zufriedenstellende Lösungen zu suchen. Dies gilt im Bedarfsfall auch für die Gärtnerei in Hanglage im Nordwesten des Untersuchungsgebietes. Für den Getränkemarkt im Norden und den Lebensmittelmarkt im Osten besteht die Problematik in der nicht integrierten Lage zum konzipierten zentralen Versorgungsbereich.
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Vorsorglich wurden auf dem Grundstück des Getränkemarktes an der Bahnhofstraße Grundstücke mit Wohngebäuden vorgesehen. Beim Lebensmittelmarkt wird von einem längerfristigen Bestand ausgegangen. Um den zentralen Versorgungsbereich und den angrenzenden Altort liegen Wohngebiete. Um den Wohnbedarf decken zu können, sollen zukünftig vorrangig untergenutzte und nicht genutzte Flächen, bzw. Bausubstanz, in Anspruch genommen werden (siehe Plan 3 B, Plan 6 A und Plan 6 B). Die katholische Pfarrkirche, der Kindergarten und die Grundschule bilden mit dem Pfarrhaus im Westen über der Hangkante eine zusammenhängende Einheit. Im Osten befinden sich das Feuerwehrhaus und die Neuapostolische Kirche. Diese Einrichtungen sind in das Umfeld integriert. Im Südwesten entlang der Starzlach sind die Freizeit- und Sportanlagen angeordnet, die es ebenfalls im Zusammenhang zu erhalten gilt. Abschließend wird noch auf das Struktur - und Entwicklungskonzept der Marktgemeinde im Nordosten verwiesen. Dort soll, vor allem ortsnah, Gewerbe, entlang der geplanten Nord- Ost- Umfahrung, angesiedelt werden (siehe Plan 3 C).
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Plan 3 A Nutzungskonzept
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Nutzung Landwirtschaft Plan 3 B Dieser Plan zeigt deutlich den Rückgang der landwirtschaftlichen Betriebe im Untersuchungsgebiet auf. Innerhalb weniger Jahre ging die Anzahl von insgesamt 34 Hofstellen um über 60 % auf 13 Betriebe im Jahr 2011 zurück. Es ist von einer weiteren Auflassung landwirtschaftlicher Betriebe auszugehen, die entsprechend dem Nutzungskonzept umgenutzt werden können. Aufgrund der Lage im Ort bilden diese Standorte günstige Voraussetzungen für eine Belebung des Altortes und für die touristische Entwicklung.
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Plan 3 B Nutzung Landwirtschaft
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Struktur- und Entwicklungskonzept Plan 3 C Das Struktur- und Entwicklungskonzept umfasst den isolierten Gebäudebestand an der Industriestraße zwischen Bahnhofstraße und Bundesstraße B 310 und schließt vor allem die Lücke zum Siedlungsbestand im Süden. Anlass waren die notwendigen Betriebsverlagerungen (Fuhr- und Busunternehmen) aus dem Altort. Plan 3 C zeigt aus diesem Konzept die Schließung des Siedlungsbestandes, vorwiegend durch Gewerbebetriebe, auf. Zudem wird für die weitere Beruhigung des Ortskerns die Führung der Nordost- Umfahrung aufgezeigt sowie ein Standort für kommunale Einrichtungen (Bauhof etc.) mit einem möglichen „Energiepark“ (Solarfeld). Mit den Betriebsverlagerungen und mit einem Teilstück der Entlastungsstraße im Norden des Plangebietes wurde inzwischen bereits begonnen. Das Entwicklungskonzept zeigt zudem, wie sich die Marktgemeinde in ihrer Entwicklung nach Osten zur Bundesstraße B 310 durch einen breiten Grüngürtel abgrenzt. Nach diesem Konzept wird der Gewerbestandort über das Wegenetz mit den Wohngebieten und dem Altort eng verknüpft, sodass auch eine gute Erreichbarkeit zu Fuß oder mit dem Fahrrad für die ortsansässigen Arbeitnehmer gegeben ist. Im Weiteren wird auf die Ausführungen im Struktur- und Entwicklungskonzept verwiesen.



_____________________________________________________________________ Markt Wertach Vorbereitende Untersuchungen und Städtebaulichem Rahmenplan Seite - 16 -



Plan 3 C Struktur und Entwicklungskonzept
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Quartiersfunktionen, Öffentlicher Raum und Private Freiflächen - Konzept Plan 4 Die Quartiersfunktionen bestimmen Charakter, Ausformung und Funktion des Freiraumes. Aus diesem Grund und zum besseren Verständnis des Konzepts werden in Plan 4 die Parameter zu den Freiräumen aufgezeigt. Teile der Markt-, Grüntensee- und Rathausstraße bilden den Ortskern. Der Kramerweg, als Verbindung zwischen Rathaus- und Marktstraße, kann noch hinzugezählt werden. Dieser Bereich bildet ein Ensemble, das das Ortsbild von Wertach im Wesentlichen prägt und den Bewohner, wie auch den Touristen, zur Nutzung der angebotenen Dienstleistungen und zum Verweilen einlädt. Kristallisationspunkte sollen der „Marktplatz“ an der Marktstraße und der „Rathausplatz“ am Rathaus mit der Tourist- Information bilden. Der Öffentliche Raum ist mit den privaten Freiflächen, sofern sie einen räumlichen Zusammenhang bilden, zu einer Folge größerer und kleinerer attraktiver Plätze auszubauen, die unterschiedliche Ausformungen haben können und verschiedene Funktionen erfüllen müssen. So kann der Marktplatz eine zentrale Stätte für das Marktgeschehen und der Rathausplatz ein erster Treffpunkt für Gäste und eine Stätte für öffentliche Veranstaltungen werden. Kleinere „Westentaschenplätze“ bieten die Gelegenheit zum Verweilen, zur Kommunikation und zur Auslage von Waren. Daneben gilt es den Altort, der im Westen, Norden und Osten den Ortskern umschließt, vorzugsweise als zentralgelegenen und generationengerechten Wohnstandort auszubauen und im Osten als Einkaufsstandort zu sichern.
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An den Altort schließen sich, vor allem im Osten, Wohngebiete mit Nachverdichtungsbedarf an. Bei diesen Wohngebieten ist auf die Gestaltung attraktiver, öffentlicher und privater Flächen zu achten, um den Wohnwert in günstiger Lage zum Ortskern zu erhöhen. Insgesamt ist auf eine geringe Versiegelung, insbesondere der privaten Freiflächen, zu achten. Im Norden des Untersuchungsgebietes sind Standorte für den ruhenden Verkehr ausgewiesen, die den Besuchern des zentralen Versorgungsbereiches und des Altortes dienen. Der Parkplatzstandort im Nordwesten soll den Nutzern, bzw. den Besuchern, der öffentlichen Einrichtungen, wie Schule, Kindergarten, Kirche, Friedhof, und den Wanderern dienen. Diese Parkierungsflächen sind mit möglichst geringer Versiegelung in die Umgebung einzubinden.



Ein Augenmerk ist auch auf die fünf Ortseingänge zu werfen. Zunächst sind geeignete Maßnahmen zu treffen, die für den Autofahrer ein deutliches Signal zum langsameren Fahren setzen. Anschließende Alleebäume, sollen als räumliche Begrenzung das Bewusstsein stärken, dass sie hier auf einen besonderen Ort, nämlich Wertach, zugeführt werden und eine reduzierte Geschwindigkeit geboten ist.



Südlich der Starzlach ist der Freizeit- und Sportbereich zu sichern und in seiner Attraktivität zu erhöhen. Hierbei gilt es auch die Parkplätze, soweit es geht, zu entsiegeln.
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Plan 4 Quartiersfunktionen/ Öffentlicher Raum/ Private Freiflächen - Konzept
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Verkehrskonzept Plan 5 Bei der Lösungsfindung für das Verkehrskonzept wurden die Bürger beteiligt. Das Ergebnis stellt Plan 5 dar. Nach dem Bau der Umfahrungsstraße (St 2007) im Süden wird angestrebt den Altort der Marktgemeinde durch eine zusätzliche Nord- Ost- Umfahrung vom Durchgangsverkehr, vor allem vom störenden Güterschwerverkehr, weitestgehend zu befreien. Denn der Altort würde von dem Verkehrsaufkommen, insbesondere als Güterschwerverkehrs, verursacht durch das neue Gewerbegebiet (siehe Plan 3 C), erheblich belastet. Im Altort soll zukünftig lediglich der Ziel- und Quellverkehr, der Binnenverkehr sowie der notwendige Andienungsverkehr stattfinden. Das Straßennetz ist hierarchisch geordnet. Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es zwei Nord- Süd- Verbindungen, und zwei Straßen, die von Ost nach West, die vorgenannten Verbindungen untereinander vernetzen. Außerhalb des Untersuchungsgebietes wird eine weitere von Nord nach Süd verlaufende Straße, die das Baugebiet „Am Natterhof“ mit dem Kindergarten, der Schule, der Kirche und mit dem Friedhof verbindet, für eine zusätzliche Entlastung des Ortskerns sorgen. In diesem Zusammenhang sind gegenüber dem derzeitigen Zustand verkehrslenkende Maßnahmen am bestehenden Straßennetz erforderlich. Die restlichen Straßen im Untersuchungsgebiet können als Anliegerstraßen zu verkehrsberuhigten, gemischtgenutzten Verkehrsflächen ausgebaut werden, d.h.: im Straßenraum können sich sämtliche Verkehrsteilnehmer (Autofahrer, Radfahrer und Fußgänger) gleichberechtigt bewegen. Dies bedeutet aber auch für Auto- und Radfahrer eine an den Fußgänger angepasste Geschwindigkeit.
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Im Plan 5 sind die Verkehrswege dargestellt, die es im Zuge der Städtebauförderung funktional und gestalterisch aufzuwerten gilt, damit die öffentlichen Räume, die ihr zugemessene Funktion und gestalterische Qualität erreichen können. Die Parkierungsflächen im Norden des Untersuchungsgebietes sollen für eine Entlastung des ruhenden Verkehrs im Ortskern sorgen (siehe auch Text zu Plan 4). Innerhalb des Ortskerns sollen darüber hinaus vor wenigen Dienstleistungseinrichtungen, wie Apotheke, den Bäckereigeschäften, der Tourist- Information und dem Rathaus Kurzparkplätze zur Verfügung stehen. Inwieweit der Parkraum bewirtschaftet werden soll, ist im weiteren Verfahren zu klären.



Zusammenstellung des öffentlichen Parkierungsangebots: Nach dem Einzelhandelskonzept werden 80- 100 Stellplätze im Ortskern, bzw. am Rand des Ortskerns, benötigt. Weitere 40- 60 Stellplätze sind nach Aussage des Tourismusexperten Prof. Dr. Bauer erforderlich. Zusammen fehlen danach im Mittel ca. 140 Stellplätze. Diese können nach dem Verkehrskonzept geschaffen werden: - im Ortskern: ca. 20 Kurzparker auf vorhandenen öffentlichen Flächen - am nördlichen Rand des Ortskerns: + an der St. Ulrichstraße ca. 50 + 25 = 75 Stellplätze für Mittel – bis Langparker (Grundstückskäufe erforderlich) + an der Bahnhofstraße ca. 50 Stellplätze (Grundstückskauf erforderlich) Zusammen könnten im Ortskern und am nördlichen Rand ca. 145 öffentliche Stellplätze angeboten werden. Dies entspricht dem geforderten Bedarf. Zusätzlich besteht bei großen Veranstaltungen – außerhalb der Geschäftszeiten – die Möglichkeit private Stellplätze, wie etwa bei den Einkaufsmärkten an der Grüntenseestraße, zu benutzen.
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Etwas außerhalb des Ortskerns, aber in der Nähe des Kindergartens, der Kirche und des Friedhofs sowie der Schule ist ein weiterer Parkplatz mit ca. 40 Stellplätzen vorgesehen (für die Herstellung ist ein Grundstückskauf erforderlich). Dieser Parkplatz kann zusätzlich als „Wanderparkplatz“ touristisch angeboten werden. Der öffentliche Personennahverkehr ist auf den Sammelstraßen (siehe Plan 5) auch weiterhin in Wertach erwünscht. Auch zukünftig liegen die Bushaltestellen in der Rathausstraße, wenn auch etwas weiter nördlich. Wertach wurde nicht für den motorisierten Individualverkehr und einen schnellen Verkehrsfluss durch den Ort gebaut. Deshalb sind die Gebäude, die Engstellen für den fließenden Verkehr darstellen, zu erhalten. Mit diesem Verkehrskonzept wird der Hinweis aus der Verkehrsuntersuchung Markt Wertach der Modus- Consult, vom Oktober 2001, umgesetzt: „Dieser störende Güterschwerverkehr in der engen Ortsdurchfahrt wird nahezu vollständig verlagert. In der Ortsdurchfahrt bleiben (Anm: der Marktstraße und Langgasse) lediglich notwendige Andienungsfahrten: Mit der Realisierung der Entlastungsstraße (Ortsumfahrung St 2007) bietet sich für die Marktgemeinde Wertach die Chance die vorhandene Ortsdurchfahrt städtebaulich mit geschwindigkeitsreduzierenden Maßnahmen, in Abstimmung auf die örtlichen Verkehrsbedürfnisse, insbesondere mit Vorrang für den Fußgänger- und Radfahrverkehr und die Belange des ruhenden Verkehrs umzugestalten.“ Desideratum: Eine Kreisverkehrsanlage, statt einer Kreuzung mit Ampelsteuerung, am Knotenpunkt B 310, OA8 und Ortseinfahrt Wertach wäre ein nicht zu unterschätzender und nachhaltiger Beitrag der Straßenverkehrsbehörde zur Verkehrskonzeption von Wertach, zur besseren Orientierung und zur höheren Verkehrssicherheit.
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Plan 5 Verkehrskonzept
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Räumliches Konzept Plan 6 A Das räumliche Konzept stellt die vorangegangen räumlichen Aussagen im Gesamtzusammenhang dar. Situation: Auf einem Geländevorsprung steht die Kirche dominant über dem Altort. Eine ortsbildprägende Hangkante, die von Nordost nach Südwest verläuft trennt die ummauerte Kirche, den Friedhof und die Schule im hängigen Gelände vom Altort, der kompakt bebaut in der Ebene liegt. Am östlichen Rand steht das Rathaus mit der Tourist- Information. Private Dienstleistungen befinden sich noch weitgehend im Ortskern an der Marktstraße und im westlichen Teil der Grüntenseestraße. Die Erschließungssituation bietet dem motorisierten Individualverkehr die Gelegenheit sich weitgehend ungehindert im Ort zu bewegen. Die Gebäudesubstanz hat vielfach noch einen hohen Energieverbrauch und es besteht Bedarf an Nachverdichtungen im Umgriff der, in den letzten Jahrzehnten ausgewiesenen, Wohngebiete. Denkmalgeschützte Bausubstanz ist lediglich im Umgriff, der Kirche und an der Langgasse, am südwestlichen Rand des Altortes, anzutreffen. An der Starzlach, im Süden des Untersuchungsgebietes, liegen die Freizeit- und Sporteinrichtungen von Wertach. Planung: Das räumliche Konzept stellt einen integrativen Gesamtplan dar, der den städtebaulichen Kontext aufzeigt, indem mit Hilfe der Städtebauförderung, die nachfolgend genannten Ziele und Maßnahmen schrittweise räumlich umgesetzt werden können. Nach Kenntnis der vorangegangen Aussagen, erklärt sich der Plan weitgehend von selbst.
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Deshalb beschränkt sich die Erläuterung auf die 10 wichtigen, räumlichen Ziele mit den zur Umsetzung erforderlichen Maßnahmen. Hierbei wurde der demographische Wandel und die Energiewende im Freistaat Bayern berücksichtigt, die sich auch auf Wertach auswirken werden.



Ziel 1



Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung  Maßnahmen: Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches durch: - planungsrechtliche Festsetzungen - den Aufbau eines Gesundheitszentrums (Ärzte, Zahnarzt, Physiotherapeut, Apotheke, Sozialstation, etc.). Die Sicherung und Ansiedlung der Nahversorgungseinrichtungen mit Waren des täglichen, bzw. wöchentlichen (z.B. Bauernmarkt) und touristischen Bedarfs, insbesondere in der Marktstraße, auf der Grundlage des Entwicklungskonzeptes für den Einzelhandel.



Ziel 2



Schaffung und Sicherung gesunder, generationengerechter Wohnverhältnisse  Maßnahmen: Nachverdichtung auf ortskernnahen, untergenutzten Grundstücken und in aufgelassenen landwirtschaftlichen Anwesen. Ausbau gesunder, generationengerechter Wohnungen und Anpassung der Wohnungszuschnitte mit Blick auf den demographischen Wandel.



Ziel 3



Sicherung und Schaffung sozialer und kultureller Angebote für die Bevölkerung  Maßnahmen: Aufbau eines Bürgerzentrums im Gasthof „Engel“ für Veranstaltungen,
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Umsiedlung des Heimatmuseums, Schaffung einer Kunst und Kulturwerkstatt, Erlebnisgastronomie, etc., und siehe Maßnahmen von Ziel 1 (Gesundheitszentrum).



Ziel 4



Förderung des Bildungswesens, des Sports, der Freizeit und der Erholung  Maßnahmen: Sicherung der Grundschule (energetische Gebäudesanierung) und der Freizeit-, Sport und Erholungseinrichtungen an der Starzlach.



Ziel 5



Gestaltung und Erhaltung des Ortsbildes  Maßnahmen: Behutsame, ortsbilderhaltende und generationengerechte Sanierung der Gebäudesubstanz bei Reduzierung des Energieverbrauchs und der CO2- Emissionen bei Umnutzungen und bei Anpassung der Wohnungszuschnitte mit Blick auf den demographischen Wandel sowie bei der Verbesserung der Wohnqualität. Qualitätsvoller und barrierefreier Umbau der Straßen und Wege sowie Ausbau von Plätzen und Platzfolgen zur Verbesserung der Aufenthalts- und Kommunikationsangebote, insbesondere im zentralen Versorgungsbereich ( Marktplatz, Rathausplatz, Marktstraße, etc.) und im Altort. Gestaltungsempfehlungen mit kommunalem Förderprogramm. Beratung zu Fördermöglichkeiten der Energieeinsparung und zum altersgerechten Umbau. Ortsverträgliche Nachverdichtung, vor allem im Wohnungsbau und für den Fremdenverkehr durch den Umbau aufgelassener landwirtschaftlicher Hofstellen, kommunales Flächenmanagement und Bauleitplanung als ordnende Maßnahmen.
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Ziel 6



Erhalt der Landwirtschaft, Ausbau der gewerblichen Wirtschaft und Entwicklung des Fremdenverkehrs zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplätzen mit guter überörtlicher Verkehrsanbindung  Maßnahmen: Erhalt der Landwirtschaft und Sicherung der ortsansässigen Sennerei (Käseproduktion) Bereitstellung ortskernnahen Gewerbebaulands im Nordosten Wertachs und Betriebsverlagerungen störender Betriebe im Ortskern. Nordost- Umfahrung mit Anschluss zur B 310/ A7 (dient auch zur weiteren Verkehrsberuhigung des Ortskerns). Schaffung qualitativer, der demographischen Entwicklung angepasster Ferienquartiere im Altort. Ansiedlung eines Hotelbetriebes und einer Fachklinik im Sondergebiet im Westen Wertachs. Die Schaffung eines (neuen) Viehscheidplatzes mit der dafür notwendigen Infrastruktur.



Ziel 7



Reduzierung des motorisierten Verkehrsaufkommens und Steigerung der Mobilität des nichtmotorisierten Individualverkehrs  Maßnahmen: Schaffung kurzer Wege mit klarer Orientierung sowie mit einem wirksamen Umbau und einer effizienten Ergänzung, Verknüpfung und Hierarchisierung des Straßen- und Wegenetzes: Gute Erreichbarkeit von den (nachzuverdichtenden) Wohngebieten zu den öffentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen im zentralen Versorgungsbereich und zum konzipierten Gewerbegebiet. Herstellung dezentraler öffentlicher Parkplätze am Rande des Ortskerns, ggf. mit Parkraumbewirtschaftung. Siehe Ziel 5 und Maßnahmen (Aufwertung des öffentlichen Raumes).
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Ziel 8



Sicherung und Verbesserung des öffentlichen Personennahverkehrs  Maßnahmen: Ausbau zentrumsnaher, nutzerfreundlicher Haltestellen. Verbesserung der Anbindung Wertachs an das ÖNPV- Netz.



Ziel 9



Erhaltung sozial stabiler Bevölkerungsstrukturen bei der Entwicklung der Bevölkerung  Maßnahmen: siehe Maßnahmen der Ziele 1- 8.



Ziel 10



Berücksichtigung des Umweltschutzes  Maßnahmen: Vermeidung und Verringerung des motorisierten Individualverkehrs, siehe Ziel 7 und Maßnahmen (Verkehr). Klimaschutzkonzept bei Finanzierbarkeit. Bestmögliche Bindung des entstehenden CO2- Gehalts über die Optimierung der Durchgrünung und die Entsiegelung der Flächen, wo möglich. Reduzierung des CO2- Ausstoßes über eine energieeffiziente Nahwärmeversorgung der Haushalte mit einem zentralen Netz und dem Einsatz von erneuerbaren Energien, siehe auch Ziele 2 und 5 mit Maßnahmen. Kommunale Energieprogramme (z.B. Austausch von Heizungspumpen).
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Plan 6 A



Räumliches Konzept
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Räumliches Konzept – Vergrößerter Ausschnitt Plan 6 B Plan 6 B zeigt den Altort mit dem zentralen Versorgungsbereich: In einem Umkreis von 300 m liegen die wesentlichen öffentlichen und privaten Dienstleistungen Wertachs. Um die Markt- und Grüntenseestraße sind die Versorgungseinrichtungen zu sichern und weiterzuentwickeln. Der Gasthof „Engel“ ist zu einem Bürgerzentrum mit einem verbesserten Gastronomieund Veranstaltungsangebot umzubauen. Mit dem Marktplatz am konzipierten Bürgerzentrum und dem Platz am Rathaus für größere Veranstaltungen sind zahlreiche Kommunikationsorte für Bürger und Touristen über eine Folge kleinerer Plätze und attraktiver Straßenräume im Altort barrierefrei anzulegen. Durch ein gut ausgebautes Wegenetz sind Schule, Kirche, Kindergarten und Friedhof gut mit dem Altort verbunden. Die geplanten Parkplätze für Mittel- und Langparker sind in zumutbarer Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich angeordnet. In diesem sind Kurzparkplätze im öffentlichen Raum auszuweisen. Im Altort, insbesondere um die Dr. Bach-Straße, ist ein Umbau der Gebäudesubstanz für generationengerechtes Wohnen anzustreben.



Aussagen zu nachteiligen Auswirkungen Aus derzeitiger Sicht werden keine nachteiligen Auswirkungen gesehen, die sich für die von der beabsichtigen Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren persönlichen Lebensumständen im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.
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Plan 6 B



Räumliches Konzept – Vergrößerter Ausschnitt
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Maßnahmenkatalog Plan 7 Die Marktgemeinde beabsichtigt die im Maßnahmenkatalog dargestellten Ordnungsmaßnahmen durchzuführen und die Baumaßnahmen im Rahmen der gegebenen Möglichkeiten zu initiieren und zu unterstützen. Eine Aufteilung der Ordnungsmaßnahmen in Abschnitte kann derzeit nicht vorgenommen werden. Die Marktgemeinde strebt jedoch an, die städtebaulichen Maßnahmen zu zügig wie möglich umzusetzen. Zur nachhaltigen Stützung der vorgenannten Maßnahmen soll ein kommunales Förderprogramm aufgestellt werden. Dies dient der bewussten Auseinandersetzung der Bürger mit der Baugestaltung, der Energieeffizienz sowie der Einfügung ihrer Häuser und Freiflächen in das Orts- bzw. Straßenbild. Mit diesem Programm wird das Ziel verfolgt die Bürger zur Mitwirkung bei der Sanierung Wertachs zu ermuntern und ein gemeinsames Gelingen bei der Zukunftssicherung der Marktgemeinde zu erreichen.
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Plan 7



Maßnahmenkatalog
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Weiteres Vorgehen Mit der Marktgemeinde sind noch die Kostenaussagen für die durchzuführenden Maßnahmen und Verfahren abzustimmen, damit die Kosten- und Finanzierungsübersicht aufgestellt werden kann. Es ist beabsichtigt die Vorbereitenden Untersuchungen mit den Bürgern und den betroffenen Behörden abzustimmen. Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen sind abschließend vom Marktrat zu billigen und ein Beschluss über die förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes herbeizuführen.
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Anlagen



Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung Entwicklungsleitlinien Tourismus



_____________________________________________________________________ Markt Wertach Vorbereitende Untersuchungen und Städtebaulichem Rahmenplan Seite - 36 -



























Empfehlen Sie Dokumente






[image: alt]





markt wertach arkt wertach 

nach Â§ 141 BauGB. StÃ¤dtebaulicher R ... ach Â§ 141 BauGB ... Lageplan mit rÃ¤umlichem Geltungsbereich. 6. StÃ¤dtebauliche MissstÃ¤nde und MÃ¤ngel. 7- 8. Plan 2.










 


[image: alt]





Markt Wertach 

23.03.2018 - http://www.markt-wertach.de [email protected]. RathausstraÃŸe 3. 87497 Wertach. Wertach, den. _. Wettbewerbsbekanntmachung.










 


[image: alt]





Markt Wertach Nichtoffener Realisierungswettbewerb 

18.06.2018 - Anlagen als Download .... Unter dem Downloadlink (http://www.markt-wertach.de/aktuelles/wettbewerb/) kann mittlerweile ein zip-Ordner ...










 


[image: alt]





Markt Wertach AWS 

28.12.2017 - inklusive Anschluss an die SonnenCommunity fÃ¼r 0 Euro Stromkosten durch Herrn. Hermann Schweizer, GeschÃ¤ftsfÃ¼hrer der Sonnen GmbH, Wildpoldsried. â€¢ Impulsreferat â€ženergieoptimierter Neubau - energieeffizientes Bauen, MÃ¶glichkeite










 


[image: alt]





Markt Wertach Landkreis OberallgÃ¤u 

Markt Wertach. Landkreis OberallgÃ¤u. Marktratssitzung am 19. August 2011. Vorbereitende Untersuchungen nach Â§ 141 BauGB und. StÃ¤dtebaulicher ...










 


[image: alt]





Markt Wertach Landkreis OberallgÃ¤u 

Markt Wertach. Landkreis OberallgÃ¤u. Bebauungsplan â€žSchimmelreiterweg IIâ€œ. 1. Ã„nderung im Bereich der Langgasse. Entwurf. Prof. Dr. Ing. Wolfram ...










 


[image: alt]





Wertach 

März. 01 Do. 02 Fr. 03 Sa. 04 So. 05 Mo. 10. 06 Di. 07 Mi. 08 Do. 09 Fr. 10 Sa. 11 So. 12 Mo. 11. 13 Di. 14 Mi. 15 Do. 16 Fr. 17 Sa. 18 So. 19 Mo. 12. 20 Di. 21 Mi. 22 Do. 23 Fr. 24 Sa. 25 So. 26 Mo. 13. 27 Di. 28 Mi. 29 Do. 30 Fr. 31 Sa. April. 01 S










 


[image: alt]





Wertach 

14.02.2014 - FÃ¼r die Wahl des Gemeinderats wurden beim Wahlvorschlag: Ordnungszahl 01 Kennwort .... 511 Speiser, Wolfgang 1974. Forstuntemehmer ...










 


[image: alt]





Absender: Markt Wertach Steueramt Rathausstr. 3 87497 Wertach ... 

Markt Wertach. Steueramt. Rathausstr. 3. 87497 Wertach. Betr.: Grundbesitzabgaben; ErklÃ¤rung zum Eigentumswechsel. Lagebezeichnung des GrundstÃ¼cks.










 


[image: alt]





StraÃŸensperrung wegen Instandsetzungsarbeiten Markt Wertach 

StraÃŸensperrung wegen Instandsetzungsarbeiten. Erstellt von: Anton Waldmann. Erstellt am: 12.06.2018. Markt Wertach. MaÃŸstab 1:1700 vom 2.7. bis 10.7.










 


[image: alt]





neue ortsmitte mit veranstaltungssaal markt wertach AWS 

30.11.2017 - Uraufnahme aus dem Jahr 1819; Â© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung. Gasthof zum Engel. Der Blick zurÃ¼ck fÃ¼r. Ideen der Zukunft. Historische Karten und Fotos von frÃ¼heren. Zeiten sind nicht nur interessant, sondern geben auch Auf










 


[image: alt]





Markt Wertach Auswahlverfahren â€“ einstufig AWS 

30.01.2018 - Es wird derjenige Netzbetreiber ausgewÃ¤hlt, der geeignet ist und anhand der folgenden. Auswahlkriterien das wirtschaftlichste Angebot einreicht (vgl. Nr. 5.6 Satz 2 BbR):. Auswahlkriterien. Gewichtung in Prozent. HÃ¶he der Wirtschaftlic










 


[image: alt]





und Wärmeversorgung Linzenleiten II Markt Wertach AWS 

19.12.2017 - Kaminkehrer. 67. Wartung. 130. Rücklagen f. Neuanschaffung. (9.000 €/15 Jahre). 600. Jahresheizkosten. 2.897. 3.500 L Heizöl entsprechen ca. 30.000 kWh. Nutzwärme bei einem Wirkungsgrad von 85 %. Das ergibt einen Vollkosten-Wärmepreis vo










 


[image: alt]





Markt Wertach Markterkundungsverfahren im Rahmen der Richtlinie ... 

technischen Konzepts ist nachzuweisen, welche Bandbreiten im Upload und im Download fÃ¼r ... Analyse der Ist-Versorgung im vorlÃ¤ufigen ErschlieÃŸungsgebiet.










 


[image: alt]





Energienutzungsplan Linzenleiten II Markt Wertach ... AWS 

02.11.2017 - egrid – Architekten der Energiezukunft. 3. Konzeptvorstellung – Variante 1 und Variante 2 (IV). Wärmepreis: 7ct/kWh. Wärmepreis: 7ct/kWh. Variante 1. Variante 2. Quellen. Variante 1: Photovoltaik, Grundwasser, Abwärme, Erdwärmesonden, vo










 


[image: alt]





Eigenwasser Markt Wertach: SelbstverstÃ¤ndlich kommt auch der Markt ... 

26.06.2017 - Der Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes AllgÃ¤u (FWOA) versorgt die. Gemeinde Wertach zum Teil mit Trinkwasser aus den ...










 


[image: alt]





Grundschule Wertach 

oder eine verlÃ¤ngerte Mittagsbetreuung bis 16.00 Uhr als Wahl mÃ¶glich. TrÃ¤ger wÃ¼rde hier die. Kirche sein und dazu die RÃ¤umlichkeiten des ehemaligen ...










 


[image: alt]





Grundschule Wertach 

Grundschule Wertach. St. Ulrich-StraÃŸe 17. 87497 Wertach. Tel.: 08365/351. Fax: 08365/ ... Januar bzw. Anfang Februar 2015. Damit wir, wenn es soweit ist, ...










 


[image: alt]





Grundschule Wertach 

St. Ulrich-StraÃŸe 17. 87497 Wertach. Tel.: 08365/351. Fax: 08365/1422. E-Mail: [email protected] www.markt-wertach.de/einrichtungen/schule.










 


[image: alt]





Untitled - Wertach 

27.04.2018 - Wagneritz alper. Hintere Kolle. Alpe Sorg. Hintere. St 706. Gro Ben asgschrof. 1585 Untergschwend. Schnitzlertal. Barenil. Agathazel. GrÃ¼man.










 


[image: alt]





Wertach, 12 

12.07.2017 - Der Markt Wertach hat im Rahmen der Markterkundung zu ermitteln, ... Markterkundung relevanten Fristen (Ã„uÃŸerungsfrist Markterkundung, ggf ...










 


[image: alt]





Grundschule Wertach 

13.10.2015 - E-Mail: [email protected]. Elternbrief im ... Versicherung kommt bei SchulunfÃ¤llen fÃ¼r alle entstehenden Kosten auf. Aber der ...










 


[image: alt]





Grundschule Wertach 

Bitte bilden Sie rechtzeitig Fahrgemeinschaften, um die Kinder zum Lift zu bringen und auch dort wieder abzuholen. Alle Kinder, die keine Mitfahrgelegenheit ...










 


[image: alt]





Untitled - Wertach 

05.08.2016 - Huber Michael. Jilek Marianne. Koch Wolfgang. Dirndlboutique Almfieber, A. KÃ¶gl. Jungholzer KrÃ¤uterfrauen. Kreidl Helene. AllgÃ¤uer Wanderimkerei KrÃ¼ger Rainer. Leibbrand JÃ¼rgen. Mack Irmgard. Mahler Monika ... Kunst aus Stein und Ho










 











Copyright © 2024 P.PDFDOKUMENT.COM. Alle Rechte vorbehalten.

Über uns |
Datenschutz-Bestimmungen |
Geschäftsbedingungen |
Hilfe |
Copyright |
Kontaktiere uns










×
Anmelden






Email




Password







 Erinnere dich an mich

Passwort vergessen?




Anmelden














