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AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO RADICACIÓN:



Nº 064/2012



TIPO DE BIEN:



VIVIENDA UNIFAMILIAR



NOMENCLATURA:



CALLE 27 # 20-18 CASA 31 MANZANA 2 URBANIZACION NUEVO JARDIN



SOLICITANTE:



RODRIGUEZ DE LA HOZ LUDIS ESTHER



Santa Marta 2012
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA: 1.1. SOLICITANTE: RODRIGUEZ DE LA HOZ LUDIS ESTHER (PROPIETARIA) 1.2. UBICACION: En el Departamento del Magdalena, Distrito Turístico, Cultural e Histórico de Santa Marta, sector noreste de la Ciudad, barrio Los Naranjos, Urbanización Nuevo Jardín. 1.3. DIRECCIÓN: Calle 27 # 20 – 18 Manzana 2 Casa 31, Urbanización Nuevo Jardín. 1.4. USO DEL SUELO: Según el POT. De la ciudad de Santa Marta, se determina este sector como: 2.28 Área Residencial AR-6: Se aplica a barrios como Los Ángeles, Taminaca, Los Naranjos, Postobon, Alcázares, El Reposo, San Pedro Alejandrino, El Bosque, etc. Normativa La normativa debe apuntar a su consolidación y el mantenimiento de la tipología existente, controlando los desarrollos en altura mayor a la existente. Es importante que se imponga control a los procesos de ocupación de antejardines por columnas, escaleras y voladizos desproporcionados al perfil vial existente. USOS DEL SUELO: Especifico: Residencial Complementarios: Comercio C1-B1 Comercio C1-CMM Sobre corredores locales, Servicios personales generales. Restringidos: C2-CASD, C2-CC, Billares y tiendas sobre corredores locales: 1 por manzana. Prohibidos: Industriales livianos y pesados, Comercio de exposición y comercio tipo 3.“ Nota: Tomado textualmente del POT de la Ciudad de Santa Marta, Componente Urbano.



1.5. NIVEL SOCIO ECONOMICO: Estrato No 4 2. SERVICIOS PUBLICOS, VIAS DE ACCESO Y OTROS: 2.1. SERVICIOS PUBLICOS: Cuenta con los servicios públicos de: Acueducto, Alcantarillado, Energía Eléctrica, Gas Domiciliario, teléfono, Alumbrado público, Aseo. 2.2.



VIAS DE ACCESO:



Se encuentra en un sector muy cerca de la avenida del rio o calle 29, principal eje comercial y de servicio de la ciudad.
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3.



ASPECTOS JURÍDICOS: Matricula Inmobiliaria: 080-43840 otorgada por la oficina de Instrumentos Públicos de santa Marta. Escritura Pública: No 550 del 28/02/2007 Notaria Tercera del Círculo de Santa Marta. (Compraventa). Inscripción Catastral: 01-05-0223-0009-000 *Nota: este informe no constituye estudio de Títulos.



4.



CARACTERÍSTICAS DEL INMUEBLE:



4.1. DESCRIPCIÓN: El inmueble a avaluar es un lote de terreno medianero en el cual se desarrolla una vivienda Unifamiliar, de una sola planta; La vivienda por hacer parte de la Urbanización Nuevo Jardín, presenta Tipologías constructivas, acabados y diseño estandarizados por la misma Urbanización, con características de Corte Moderno, además de encontrarse en perfecto estado de conservación. En cuanto a la ubicación se encuentra dentro de un sector de uso residencial consolidado y de muy buenas condiciones ubicado cerca de varios puntos de interés en la ciudad como Avenidas, centro comercial Ocean Mall, supertiendas, Urbanizaciones residenciales, Colegios, zonas deportivas etc. A continuación se relacionan las especificaciones constructivas del Inmueble:



Estructura: Cimentaciones: Cubierta: Pisos: Muros: Carpintería Metálica: Carpintería en Madera: Ventaneria: Cocina: Baños: Cielo Raso:



En concreto reforzado. En estructuras de concreto reforzado. laminas onduladas de asbesto cemento. Cerámica tono claro, en exteriores tablón vitrificado de gres. Mampostería de ladrillos debidamente pañetados, estucados y pintados Rejas de cierre de fachada, protectores de puertas y ventanas de fachada, puerta de acceso. Puertas interiores de alcobas y baños, closets. Aluminio anolock, vidrios color bronce. mesón en granito pulido, gabinetes superiores e inferiores En MDF revestido en formica. Enchape de muros y pisos, divisiones en aluminio-acrílico. Machiembre de madera en muy buen estado.
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4.2. DEPENDENCIAS ARQUITECTÓNICAS: Terraza, sala, comedor, cocina, patio de labores, dos alcobas, dos baños, alcoba de servicio con baño.



5.



MEDIDAS Y LINDEROS:



5.1. AREAS: Área del Lote: Área de Construcción:



129.00 Mts2 106.00 Mts2



Fuente: El Área fue tomada de los documentos aportados y medición con cinta en el caso del área de Construcción.



5.2 LINDEROS DE LA VIVIENDA: Aportados en la Escritura de Compra Venta. 5.3. ENTORNO: Su entorno inmediato son viviendas unifamiliares de iguales características por encontrarse en una Urbanización, localizada en un sector de uso residencial consolidado, con urbanizaciones aledañas como; alcázares, El Porvenir, Jardín, Los Cerros, etc.,



6. VETUSTEZ: La edad del inmueble es aproximadamente 15 años.



7. CONCLUSIONES: Para la determinación del valor de los metros cuadrados del lote y de construcción, se tuvo en cuenta la ubicación del inmueble en un sector de muy buenas condiciones habitacionales, comerciales, de uso residencial, el cual presenta muy buenas expectativas en la actividad inmobiliaria, vías de acceso, cercanía con la Avenida del Rio (calle 29), estrato, calidad de los servicios públicos y la actual situación del mercado inmobiliario para este tipo de inmuebles. No se garantiza que el valor asignado en el mercado, sea exactamente igual al valor por el cual la propiedad en cuestión se negocie, teniendo en cuenta factores que se dan al interior de la negociación.
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9. METOLOGIA DEL AVALUO: Utilizando el método de Análisis de MERCADEO inmobiliario y Realizando una Investigación Económica basada en encuestas a personas idóneas, consulta con el banco de datos inmobiliarios, peritos avaluadores y profesionales de la Construcción, respecto del Bien en estudio, se obtuvieron los siguientes datos. Este método (Mercadeo) se utilizara en el caso de la estimación del Valor por metro cuadrado del terreno y en el caso de la construcción, se utilizara el método de Reposicion a Nuevo, aplicando la tabla de depreciación lineal de Fitto & Corvini. 10. DATOS ESTADISTICOS: Los datos aportados nos permiten calcular la media aritmética, desviación estándar y coeficiente de variación para al final hallar el valor más acertado a aplicar en el avalúo. 10.1 CUADRO DE ENCUESTAS (Método de Mercadeo): ENCUESTAS



LOTE DE TERRENO 1 2 3 4 5 6



250.000 260.000 240.000 250.000 300.000 250.000



10.2 CUADRO ESTADISTICO: LOTE DE TERRENO SUMATORIA MEDIA DESVIACIÓN ESTANDAR COEFICIENTE DE VARIACION VALOR ADOPTADO



1.550.000 258.333 9.550.06 4% $ 250.000
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10.3 CUADRO METODO DE REPOSICION A NUEVO: Para establecer el de la Construcción se utilizara el Método de Depreciación aplicando los porcentajes obtenidos en la Tabla de Fitto y Corvinni, según su edad (15 años aproximadamente) y estado de Conservación (bueno). Teniendo en cuenta lo anterior se realizo una encuesta a personas idóneas, peritos avaluadores y profesionales de la Construcción, respecto del sector donde se encuentra el bien en estudio, se obtuvieron los siguientes datos.



METODO DE REPOSICION A NUEVO: Tipo de Inmueble



Vivienda



TABLA DE CLASIFICACION



Vida útil en años



70



1



Edad de la construcción (en años) Costo de la construcción



15



2



$900.000



3



Edad/vida útil



21%



4 5



Clase



2



Porcentaje a descontar al valor de la construcción



14,91



Estado de conservación



Estado excelente: Con daños de poca importancia



Nuevo sin reparaciones



1.5 Usado: En excelente estado sin



reparaciones Estado excelente: Con daños de Estado Bueno: con daños de poca 2.5 poca importancia importancia Estado bueno: Necesita 3.5 Estado Regular: necesita reparaciones sencillas reparaciones sencillas Estado Regular: Necesita 4.5 Mal estado: necesita reparaciones reparaciones importantes Importantes Construcción con muy poco o ningún valor



V a l #o r R e



$ 765.810



Valor Adoptar
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11. RESULTADO DEL AVALUO: TERRENO: CANTIDAD 129



UNIDAD



VALOR UNITARIO



M2



$ 350.000 Valor Terreno



VALOR TOTAL $ 45.150.000 $ 45.150.000



CONSTRUCCION: CANTIDAD



UNIDAD



VALOR UNITARIO



VALOR TOTAL



106



M2



$ 765.810 Valor Construcciones



$ 81.175.860 $ 81.175.860



VALOR TOTAL



$ 126’325.860.ºº



SON: CIENTO VEINTISEIS MILLONES TRESCIENTOS VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS M/L.-



Cordialmente,



NOTAS GENERALES: 1. El valor consignado en este avalúo corresponde al valor comercial en fecha actual, teniendo en cuenta las características especiales del inmueble y el Mercado de Finca Raíz en la Ciudad de Santa Marta (Magdalena). 2. Hemos realizado el avalúo sin realizar un estudio de títulos por ser competencia de un análisis diferente al solicitado. 3. El suscrito deja constancia que no tengo ningún tipo de interés actual o contemplado en el inmueble avaluado. 4. Vigencia del avalúo un año, según lo estipulado en artículo No. 19 del Capítulo III del Decreto 1420 de Julio 24 de 1998



Cordialmente,



Arq. Javier Henríquez Romero C.C. 85.477.835 de Valledupar Registro Nacional Avaluador SIC Nº 03081368 División Lonja Inmobiliaria Sociedad Colombiana de Arquitectos Perito Avaluador
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Calle 27 # 20 – 18 Manzana 2 Casa 31, Urbanización Nuevo Jardín.



SALA - COMEDOR
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COCINA



ALCOBA
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PATIO



BAÑO
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Registro de inmueble Comercial 

¿PODEMOS PONER UN RÓTULO? SI. NO. Me comprometo a tener todos los documentos del inmueble en regla y presentarlos en el
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avaluo comercial. mexico 

11 nov. 2017 - Al Oriente: Colinda con terrenos de la Familia MorÃ¡n (Actualmente Linda con terrenos de la SeÃ±ora. Mart
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Page 1 INFORME DE AVALUO DE INMUEBLE Y EQUIPAMIENTO ... 

Sierra marca HOVAR, para cortar carne y hueso, capacidad 3HP $ 7,000.00 $ ... NMI Clº. Y Ql IPAMIN () INI). Sir IA. “Pro
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(AVALUO URBANO BIEN TEMPORAL VICTOR ARIAS 

16 ago. 2017 - REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA. 0,00%. Demasía. NO. 11602039651400. Identificador Predial. 228,02 m2. AVALÚO
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Redalyc.Perspectivas del crecimiento urbano: la actividad comercial ... 

[PDF]Redalyc.Perspectivas del crecimiento urbano: la actividad comercial ...https://mainbucketduhnnaeireland.s3.amazonaw
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Page 1 AVALUO COMERCIAL DE TERRA Y CONSTRUCCION 

Page 1. AVALUO COMERCIAL DE TERRA Y CONSTRUCCION. AVALUC No. HOJA No. 1. No, DE EXPEDENTE: REFERENCIA COMERICA. FECHA DE
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(AVALUO URBANO BIEN TEMPORAL EX DEUDOR MUEBLES ... 

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA. SÍ. MONTO DE ... Firmado digitalmente por JORGE DE JESU
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publicacion de inmueble 

real número 6-142833-000 de la provincia de Puntarenas tiene una cabida de ... catastrado P-1017827-2005 y el lindero co
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renta de un inmueble 

IZ. A. Solicitud para promover un inmueble. Reunión de acuerdos y firma de Acuerdos. Creación de. Campañas Web. Promoció
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PUBLICACION DE INMUEBLE 

ESTE : HEIDI PRESTON Y SELVA MIL S.A.-FINCA FORESTAL. OESTE : JORGE LINO CONTRERAS MORENO-FINCA GANADERA. MIDE: OCHENTA
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Registro de inmueble Habitacional 

Me comprometo a tener todos los documentos del inmueble en regla y presentarlos en el momento que me sean requeridos par
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publicacion de inmueble 

27 abr. 2017 - Según indica el Registro Público el inmueble matrícula folio real número 5-119637-000 de la provincia de
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Registro de inmueble Industrial 

PRECIO DE VENTA. USD. PESOS. ¿NOS DA EXCLUSIVA? SI. NO. CI BIENES RAÍCES ESTABLECE UN 6% DE COMISIÓN POR LA VENTA. DE SU
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catálogo comercial catálogo comercial 

bádminton, golf, rugby, fútbol, béisbol, baloncesto, esquí, snowboard, preparación ... por lanzar la primera máquina de
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Urbano Digital - Empresa de desarrollo urbano 

20 ene. 2014 - EDU en los medios. Durante su estadía en. Medellín, el vicepresiden- te de la República, Ange- lino Garzó
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INFORME DE AVALUO 

17 oct. 2017 - AVALÚO DE FINCA URBANA. INFORME DE AVALÚO. 214. DIRECCION RECURSOS MATERIALES. 214-20606046353900-2017-U.
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Remate Público de Bien Inmueble 

El Ejecutor Coactivo(e) del Ministerio de Trabajo y Promoción del Empleo, Abogado Juan. Pareja Poccori, ante Auxiliar Co
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Asistente Comercial 

De: NIA - Adriana Pinzon - Asistente Comercial . Fecha: 19 de mayo de 2015, 18:00. Asunto: O
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CONVOCATORIA DE ARTE URBANO 

[PDF]CONVOCATORIA DE ARTE URBANOmunicipiosj-heroku.s3.amazonaws.com/.../qD07osmPSl70tRVEsE2TjH7vdN6vjptXea...En caché27
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avaluo bienes 5267-1 

26 oct. 2017 - Parcela en charrales y leves áreas de pastos. Vista panoramica a playas en su parte alta. No cuenta con s
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avaluo prop 6275-1 

21 may. 2018 - Cuerpo de agua cerca. Distancia. Topografía ... desarrollado, cuenta con vista panorámica al volcan Mirav
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avaluo bienes 5233-1 

18 jun. 2017 - Oferta. 88443989. 16/06/2017. Coordenadas. 1.095.480. DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES. De
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AVALUO DEL EDIFICIO.xlsx 

Desarrollo John T 12. Departamentos. Estilo. Vista. Precio. Area Habitable m2 Estacionamento. 1. 101. Sky loft Suite. Ex
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PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE - Lima 

[PDF]PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE - Limaimg.plam2035.gob.pe.s3.amazonaws.com/.../04.07_CHL_Patrimonio_Virreinal_Repu...E
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